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Festsetzungen durch Planzeichen

Nutzungsschablone

Anlagen fur :
. Bezeichnung
Sondergebiet SO Sc_Jnnenener- der Nutzung
gienutzung
Grundfla- max. Hohe von Solar-
chenzahl 0,5 é: 3%8 Modulen (Ah);
(GR2) ’ max. Hohe von sonstigen
Baulichen Anlagen (Gh)
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T1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes

Sondergebiet fur Anlage fir Sonnenenergienutzung

Baugrenze fur Module
Baugrenze fiir sonstige bauliche Anlagen (Transformator)

Umzaunung

Einfahrtsbereich (Anlagenerrichtung und
PflegemalRnahmen)

Bedarfszufahrt fir Pflegemalinahmen, Mastzufahrten

Zufahrt, Ausfiihrung als Schotterrasen

Flache fir die Landwirtschaft mit vorhandener Giillegrube

Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen;

Pflanzung einer 2-reihigen Hecke mit
standortheimischen Geholzen;
Baumanteil 5-10%
gemal beigefligter Artenliste und Vorgaben in den
textlichen Festsetzungen;
Breite der Pflanzzone 5 m

Pflanzung einer 2-reihigen Strauchhecke mit
standortheimischen Gehdlzen gemal beigefiigter
Artenliste und Vorgaben in den textlichen
Festsetzungen;

Breite der Pflanzzone 5 m

Pflanzung einer 5-reihigen Hecke mit
standortheimischen Geholzen;
Baumanteil 5-10%
gemaln beigeflgter Artenliste und Vorgaben in den
textlichen Festsetzungen;
Breite der Pflanzzone 6 m bis 20 m

Entwicklung Extensivwiese;

Begrinung gemaf T2.3 (Mahgutibertragung oder
Regiosaatgut);

Pflege in den ersten 2 Jahren durch 3-malige Mahd pro
Jahr, anschlieRend durch 2-malige Mahd pro Jahr mit
erstem Schnitt ab Mitte Juni und zweitem Schnitt im
September; Mahdhéhe 10cm, Einsatz von
insektenfreundlichem Mahwerk, das Mahgut ist immer
abzutransportieren, keine Dlingung, kein Einsatz von
Pestiziden, kein Einsatz von Schlegelmulchmahern;

je Mahgang sind 10% der Flache als Rickzugsbereich zu
belassen (rotierender Brachestreifen).

Entwicklung eines Saumstreifens;

Begrinung gemal T2.3 (Mahgutibertragung oder
Regiosaatgut); in den ersten 3 Jahren 3-malige Mahd pro
Jahr, anschlielend Pflege durch Herbstmahd im
September mit Belassen von je 10% der Flache als
Ruckzugsbereich (rotierender Bracheanteil); das Mahgut
ist abzutransportieren

Obsthochstamm zu pflanzen;

Lage gemaf Planzeichnung; Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, StU 10-12cm;

Verwendung standortheimischer Arten und Sorten;
Ausfalle sind zu ersetzen

Festsetzungen durch Text

Festsetzungen Stadtebau

T1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grinordnungsplans umfasst die Flurstiicke 93, 94, 95, 99 und
116 Gemarkung Huttenkofen und ergibt sich aus der
Planzeichnung.

IT1.2 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO. Zulassig ist die
Errichtung einer Photovoltaikanlage sowie untergeordneter
sonstiger baulicher Anlagen, die fiir den technischen Betrieb
einer Photovoltaikanlage erforderlich sind (Transformator,
Wechselrichter). Als sonstige bauliche Anlagen sind
ausnahmnsweise auch Stromspeicher zulassig.

Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist nicht zul&ssig.

T1.3 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Maximale Modulhdhe 3,2 m.

Grundflachenzahl max. 0,5, definiert als Verhaltnis des von
Modulen tUbertrauften Bereiches und der durch sonstige
bauliche Anlagen versiegelten Flache zur Anlagenflache
(eingezaunter Bereich).

Sonstige bauliche Anlagen sind bis zu einer Grundflache von
50 m? je baulicher Anlage bei einer Wandhéhe von max. 2,5
m zulassig. Im Geltungsbereich sind jeweils maximal 2
sonstige bauliche Anlagen zulassig.

T1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit
sich nicht aus den Festsetzungen andere Abstande ergeben.

T1.5 Einfriedungen

Die Anlage ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun
plangemaR einzuzaunen. Zulassig sind Einfriedungen ohne
durchlaufenden Zaunsockel. Der Abstand zwischen Boden
und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen. Die
Einhaltung dieses Mindestabstands ist durch geeignete
PflegemalRnahmen dauerhaft zu gewahrleisten.

Zaunhdhe: Max. 2,0 m Uber Gelande.

Zauntore sind der Bauart der Zaunkonstruktion anzupassen.

T1.6 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der
Folgenutzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegeniber der
Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag bzw. stadtebaulichen
Vertrag (sofern die Gemeinde Mengkofen eine Weiterfuhrung
der Nutzung nicht beabsichtigt) nach Aufgabe der
Photovoltaiknutzung zum Rickbau der Anlage (Befristung auf
20 Jahre). Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu
entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende sind die Grundstlcke wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung zu stellen.

Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten
Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung
entscheidet die untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage
der zu diesem Zeitpunkt geltenden Regelungen.

Der Riickbau kann durch eine Bankbirgschaft abgesichert
werden.

T1.7 Im Vorhabensbereich ist das Auftreten von Bodendenkmalern
mdglich, sodass insgesamt eine denkmalrechtliche Erlaubnis

T1.8

T2

121

T2.2

T2.3

T2.4

T2.5

T2.6

T2.7

T12.8

gem. Art. 7.1 BayDSchG flur Bodeneingriffe jeglicher Art
einzuholen ist.
Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem

derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestdrte Erhalt

dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bay.
Landesamtes fir Denkmalpflege Prioritat.

Bodeneingriffe sind auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal zu beschranken.

Betonringe als Aufsteller fur die Module kénnen verwendet
werden, um Bodeneingriffe zu vermeiden.

Im Rahmen Anlagenrickbaus darf keine Tiefenlockerung des

Bodens erfolgen. Dies ist im Durchflihrungsvertrag oder
mittels Grunddienstbarkeit zu regeln.

Ansonsten ist fir alle mit dem Vorhaben verbundenen
Eingriffe eine vorherige archdologische Ausgrabung und
Dokumentation der Gesamtflache erforderlich.

Der Bayernwerk Netz GmbH oder von ihr beauftragten

Dienstleistern ist jederzeit fir Wartung und Reparaturarbeiten

Zutritt zu der im Anlagenbereich vorhandenen Mastanlagen

Uber die dargestellten Bedarfszufahrten zu gewahren. An der

Toranlage ist ein Schlisseltresor zu installieren sowie die

Kontaktdaten des Ansprechpartners anzubringen. Die Kosten
tragt der Beetreiber der PV-Anlage. Den Schlielzylinder des

Tresors stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Festsetzungen Griinordung

Pflege von Modulen, Aufstdnderungen, Freiflachen

Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege
von Modulen und Aufstanderungen ist nicht zulassig.
Gleiches gilt im Hinblick auf den Einsatz von Pestiziden
im Geltungsbereich.

Bodenschutz

Die Bauarbeiten sind bei geeigneten
Witterungsverhaltnissen mit ausreichender Tragfahigkeit
des Untergrunds durchzufiihren oder Anlage von
Baustraflen. Fur die Verankerung der Module kommen
Punkt-/Pfahlfundmente oder Betonringe zum Einsatz.
Erhalt der bestehenden Gelédndeform.

Wiesenflachen aulRerhalb der Einzaunung

Die Begrinung erfolgt mittels Aufbringen von
samenhaltigem Heumulch-/Heudruschmaterial (oder
vergleichbares Verfahren) aus der Region. Die
Spenderflache muss mind. den Kriterien einer
artenreichen Flachland-Mahwiese (LRT6510)
entsprechen und frei von Neophyten sein. Die
Spenderflache ist mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Sollte kein geeignetes Material zur Verfigung stehen, ist
eine Ansaat mit Regiosaatgut (Herkunftsregion 16,
Unterbayerische Higel- und Plattenregion, Typ
Frischwiese, Krauteranteil mind. 30%) mdglich.

Bei beiden Varianten (Mahguttbertragung oder
Regiosaatgut) ist die Flache saatfertig vorzubereiten.

Wiesenflachen innerhalb der Einzaunung

Die Begrunung erfolgt analog zu T2.3.

Die Flache innerhalb der Einzaunung ist als Flache mit
dauernder Vegetationsbedeckung zu entwickeln.
Alternativ ist eine Beweidung mdglich mit max. 0,8-1,0
GV/ha. Sollte eine Beweidung in Erwagung gezogen
werden, muss eine Beratung beim zustandigen Berater im
Landratsamt bzw. beim Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten durchgeflhrt werden. Stromkabel missen so
verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass
eine mogliche Verletzung der Tiere ausgeschlossen
werden kann.

Die Pflege erfolgt gemafR Planzeichen "Entwicklung
Extensivwiese".

Aufgrund der bisherigen Nutzung der Flache als Acker
kénnen aufgrund der hohen Nahrstoffversorgung ggf.
zusatzliche Mahddurchgange im Sinne von
Schropfschnitten in den ersten Jahren erforderlich
werden, um geeignete Standortbedingungen fir
blitenreiche Wiesen zu entwickeln.

Geholzpflanzungen und -pflege

Far die festgesetzten Geholzpflanzungen ist
autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemag eab aus
dem Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland zu verwenden. Die
Pflanzen fir die festgesetzten Gehdlzflachen sind aus der
beigefligten Liste auszuwahlen.

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:
Baume als Heiseter, 150-200cm, 2xv,

Straucher 3-5 Triebe, 60-100 cm.

Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen von
2-5 Exemplaren je Art zu pflanzen. Pflanzweite in
Geholzpflanzungen: 1,0 — 1,5 m.

Es sind mindestens 10 verschiedene Straucharten je
Pflanzzone zu verwenden.

Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle sind zu ersetzen.

Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete
MaRnahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen. Ein
Schutz gegen Wildverbiss ist vorzusehen. Der
Wildverbissschutz ist bis 7 Jahre nach der Pflanzung
dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten und zu unterhalten.
Far die festgesetzten Heckenpflanzungen ist eine
Umtriebszeit von mind. 8 Jahren einzuhalten. Dabei darf
j@hrlich max. 1/4 der Geholzflache je Pflanzzone auf den
Stock gesetzt / zurlickgeschnitten werden.

Malnahmenumsetzung

Die Durchfiihrung der PflanzmaRnahmen hat spatestens
in der an die Anlagenfertigstellung anschlieRenden
Pflanz- bzw. Vegetationsperiode zu erfolgen (Pflanzungen
vorzugsweise im Herbst und Ansaaten im Frahjahr).

Der artenschutzrechtliche Ausgleich muss vorgezogen
umgesetzt werden (CEF-Maflnahme). D.h. die
MalRnahme muss vor dem Zeitpunkt des Eingriffs bereits
fertiggestellt sein. Beginnt der Eingriff wahrend oder vor
der Brutphase, muss die CEF-MaRnahme vor dem 01.03.
vollstandig funktionsfahig sein. Beginnt der Eingriff spater
im Jahr, muss die CEF-MalRnahme spatestens zum
darauffolgenden 01.03. vollstandig funktionsfahig sein!

Grundbuchrechtliche Sicherung, Okoflachenkataster
Mit Satzungsbeschluss ist die festgelegte
Ausgleichsflache an das Okoflachenkataster des
Bayerischen Landesamts fir Umwelt zu melden. Die
Ausgleichsflache ist dartiber hinaus grundbuchrechtlich
zu sichern.

Bauzeitenregelung Bodenbruter

Baubeginn der PV-Anlage hat aufderhalb der Vogelbrutzeit
der Bodenbriiter zu erfolgen, also Baubeginn nur im
Zeitraum 01.08. bis 28.02.! Findet der Bau der Anlage
aulerhalb des genannten Zeitraumes statt, so sind
Vergramungsmafnahmen erforderlich. Um
bodenbriitende Vogelarten fern zu halten, sind Pfosten
mit einer H6he von 1,5m Uber der Geladndeoberkante in
einem Abstand von 15m anzubringen, die mit einem
Trassierband oder einer Flatterleine versehen werden.
Diese MaRnahme muss vor dem 01.03. funktionstlchtig
sein und aufrecht erhalten bleiben bis der Bau erfolgt.
Alternativ kann der Bau innerhalb der Vogelbrutzeit
stattfinden, wenn durch einen Ornithologen plausibel
festgestellt und dokumentiert wurde, dass im Baufeld
keine Vogel briten.

nachrichtliche Darstellungen, Hinweise

geplante Trafo-Station

—~—— Freileitung Mittelspannung mit beidseits 10 m Schutzzone

offentlicher Feldweg

bestehender Wegseitengraben

127-83)

Leistung 17.025,60 kWp;

Es sind monokristalline Solarmodule zu verwenden,
welche eine geringe Blendwirkung besitzen.

Liste der zu verwendenden Gehdlze fiir Hecken- und
Strauchhecken:

Bodendenkmal (D-2-7240-0037), Baudenkmal (D-2-79-

geplante Modulanordnung (schematische Darstellung):

Botanischer Name Deutscher Name

Straucher

Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze

Cornus sanguinea Eigentlicher Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus |Gewohnliches
Pfaffenhltchen

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum  |Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn

Rhamnus catharticus |Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa majalis Zimt-Rose
Rosa rubiginosa \Wein-Rose
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa |Traubenholunder,
Hirschholunder, Roter Holler

Viburnum lantana \Wolliger Schneeball

Viburmum opulus \Wasser-Schneeball

Baume
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus |Berg-Ahorn

Alnus incana Grau-Erle, WeilR-Erle

Betula pendula Hangebirke, Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche, Weillbuche

Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium \Vogel-Kirsche

Prunus padus Gewohnliche Trauben-

Kirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Gewohnliche Eberesche

s.str.

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Praambel

Die Gemeinde Mengkofen erlasst aufgrund §§
1a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO),
der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO), jeweils in der am Tage
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

diesen Bebauungsplan als Satzung. 8.

Verfahrensvermerk

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
.................. gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "SO Solarpark
Radlkofen" beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am .................
ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fiir den Vorentwurf des

Bebauungsplanesi. d. F. vom .................. hat
in der Zeitvom ................. bis ...l
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebau-

ungsplanesi. d. F. vom ................ hat in der
Zeitvom ................. bis ............
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F.

7. Ausgefertigt

Mengkofen, den .......................

Thomas Hieninger (1. Blirgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs-
plan wurde am ................. gem. § 10 Abs. 3
HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden bei
der Gemeinde Mengkofen zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
ungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Mengkofen, den ..................o

Fritz Halser (Planverfasser)

VOM ..o, wurden die Behdrden und Anlage 2

sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis  Projekt:

................. beteiligt. Bebauungs- und Griinordnungsplan

SO Solarpark Radlkofen
Gemeinde Mengkofen

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom
................. wurde mit der Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................

Planinhalt:
Vorhabensbezogener Bebauungsplan mit

bis .......ooiini offentlich ausgelegt. integriertem Griinordnungsplan - Entwurf
Datum: Projektnummer: 5161
6. Die Gemeinde Mengkofen hat mit Beschluss 14.11.2023 S
des Gemeinderates vom ................. den Bearbeitung: 5161 Bplan3
Bebauungsplan "SO Solarpark Radlkofen" halser, weber 1:1.000 N
gem. § 10 Abs. 1 BauGB i. d. F. vom
................. als Satzung beschlossen. Planung: Team Su§a_ntn eHEclker
ritz nalser
Mengkofen, den ....................... Umwelt Katharina Halser
Christine Pronold
Landschaft Simaone Weber

Thomas Hieninger (1. Birgermeister)

Landschaftsplanung + Biolagie GbR

Am Stadtpark 8
94469 Degyendorf

0991 3830433
info@team-umwelt-landschaft.de
www.team-umwelt-landschaft.de




