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) UMWELTBERICHT

2.1

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Bei Bauleitverfahren ist gemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine Umwelt-
priafung durchzufuhren. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind in der Umweltprifung die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen fir die Belange des Umwelt-
schutzes gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu ermitteln, zu beschreiben und
anschlieRend zu bewerten. Die Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der Anla-
ge 1 zum BauGB.

In der Gemeinde Mengkofen, v.a. am Hauptort Mengkofen, ist eine anhaltende
Nachfrage an Bauland festzustellen. Um diesen Anforderungen gerecht zu werden,
wird die Bereitstellung geeigneter Flachen fur eine attraktive und wirtschaftliche
Wohnsiedlungsentwicklung angestrebt. Geplant ist die Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebietes. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mengkofen Sid®
umfasst eine Gesamtflache von ca. 36.365 m2 und umfasst die Flachen und Teilfla-
chen (TF) folgender Flurnummern:

1662, 1662/2, 1662/3 und 1673 (Gemarkung Hofdorf).

Der Planungsbereich besteht derzeit aus intensiv genutzten Ackerflachen.

Ndordlich und 6stlich an den Geltungsbereich anschlieRend befindet sich vorhande-
ne Wohnbebauung. Entlang der sudlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze
befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten umweltrelevanten Ziele und ihre Berlcksichtigung, Schutzgebiete

Fachgesetze und Umweltschutzziele

Es sind das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Bayerische Natur-
schutzgesetz (BayNatSchG) sowie die EU-Gesetze mit direkter Wirkung (Richtlinie
92/43/EWG - Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) zu bertcksichtigen. In diesen wird der
Schutz von Arten, Lebensraumen, Biotopen, Schutzgebieten sowie den Ausgleich
von Eingriffen geregelt. Weiter sind das Bundes-Bodenschutzgesetz, das Bun-
desimmissionsschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz sowie mehrere Verord-
nungen zum Immissionsschutz wie die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm), die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und die Sechzehnte
Bundes-Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverord-
nung) zum technischen Umweltschutz anzuwenden. Im Zuge der Bauleitplanung
werden Vermeidungsmalnahmen durchgefihrt, um somit den Zielen der Fachge-
setze zu entsprechen.
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2.2

Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen

Als Ubergeordnete Planungen sind das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP
2023), der Regionalplan der Region Augsburg, Flachennutzungs- und Landschafts-
plan zu bericksichtigen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern und Regionalplan

Die Gemeinde Mengkofen gehdrt zum Landkreis Dingolfing-Landau. Nach der Glie-
derung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Mengkofen in
der Region 13 — Landshut und ist als Kleinzentrum im Allgemeinen landlichen
Raum ausgewiesen.

Der Regionalplan der Region 13 sieht folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor:
e Sicherung der Leben- und Arbeitsbedingungen (2Z)
e raumlich ausgewogene Bevoélkerungsentwicklung (G)
e Sicherung der Region als eigenstdndiger, gesunder Lebensraum und leis-
tungsfahigen Wirtschaftsstandort (G)
Diese Zielvorgaben berihren und begrinden die Planungsinteressen der Gemein-
de Mengkofen fur den hier in Frage stehenden Raum die notwendigen Wohnbau-
flachen zu schaffen.

Die Planungsflache liegt gem. Regionalplan der Region Landshut im Vorranggebiet
fir Wasserversorgung T47. Durch die geplante Baugebietsausweisung wird jedoch
das Tiefengrundwasser des tertiaren Hauptgrundwasserleiters, der als Trinkwas-
serquelle dient, nicht beeinflusst. Die geplante Ausweisung von Wohnbauflachen
hat keine konkurrierende Nutzung im Vorranggebiet Wasserversorgung.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan
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Abbildung 1 - Auszug aus dem derzeit gultigen FNP vom 25.01.2019
(ohne MaRstab, aktueller Geltungsbereich blau gekennzeichnet)

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ,Deckblatt Nr. 4% genehmigt am
25.01.2019, ist die geplante Flache des Vorhabens bereits als Wohnbaugebiet,
ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan entspricht damit den Planungsabsichten
der Gemeinde und bleibt unberuhrt.

Schutzgebiete ,Natura 2000“ nach § 32 BNatSchG:

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder Schutzgebiete
der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie
(SPA-Gebiet). Aufgrund der Entfernung der geplanten Baugebiete zu den néachst-
gelegenen Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen
Schutzgebiete geschitzten Arten sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete un-
tereinander ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete gemal nationalem Recht

In direkter und auch entfernter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich we-
der Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Biosphéarenreservate, Natur-
parke noch Nationalparke. Weitere Schutzgebiete, z. B. Wasserschutzgebiete, be-
finden sich weder im Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

Steinbacher-Consult Seite 6 von 35
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Gemeinde Mengkofen Umweltbericht

Bebauungsplan ,WA Klausen Il Entwurf in der Fassung vom 14.11.2023

Amtlich kartierte Biotope:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.
Die umliegenden Biotope (v. a. 7240-0084-001, 7240-0085-002 und 7240-0087-
001) werden von der Planung nicht negativ beeintrachtigt.

Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach 8§ 30 BNatSchG geschuitzten Biotopen zéhlen:

1.

natlrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natirlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmafig tberschwemmten Bereiche,

. Moore, Sumpfe, Réhrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-

wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

. offene Binnendlinen, offene natlrliche Block-, Schutt- und Geroéllhalden, Lehm

und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Geblsche trockenwarmer
Standorte,

Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwéalder,
subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummholzbi-

sche,

. Fels- und Steilkiisten, Kistendiinen und Strandwadlle, Strandseen, Boddenge-

wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbe-
reich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublito-
rale Sandbanke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenrei-
che Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im Meeres- und Kiistenbereich.

Im Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 4 sind keine Biotope, die gemaR
§ 30 BNatSchG bzw. unter Schutz stehen, vorhanden. Geschiitzte Biotope gemali
Art. 23 BayNatSchG sind nicht im betrachteten Bereich vorhanden.
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Bebauungsplan ,WA Klausen Il

Uberschwemmungsgebiet
An Hand der Karte des Bayern Atlas (Bild unten) ist die Lage und Ausdehnung der

Schutzgebiete und dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet im Bereich von
Mengkofen erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass der geplante Standort frei von

jeglichen Restriktionen dieser Art ist.

£ BN A

H

Abbildung 2 - Uberschwemmungsgebiet, Kartenausschnitt (unmaRstéablich)
Quelle: BayernAtlas 2023
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Wassersensibler Bereich

Abbildung 3 - Wassersensible Bereiche (hellgrin), Kartenausschnitt (unmafRstablich)
Quelle: BayernAtlas 2023

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden. Nut-
zungen konnen hier beeintrachtigt werden durch

e Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache,

o zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

e zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Si-
tuation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An
Hand der Karte des Bayern-Viewer in Bayern ist die Lage und Ausdehnung des
wassersensiblen Bereiches im Gemeindebereich von Mengkofen erkennbar. Dar-
aus ist ersichtlich, dass im Bereich des Kattenbachs ein wassersensibler Bereich
eingetragen ist. Das Plangebiet befindet sich jedoch aul3erhalb wassersensibler
Bereiche.
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Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Einzeldenkmaler sind durch die Planung nicht betroffen.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in ei-
nem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu beantragen ist.

AuBBerhalb des Planungsgebietes befinden sich folgende Bodendenkmaéler (von
Norden nach Westen):

o D-2-7240-0061: ,Verebneter Burgstall des Mittelalters.”

o D-2-7240-0256: ,Untertdgige Befunde der frihen Neuzeit im Bereich der
Kath. Wallfahrtskirche St. Redemptor mit zugehdériger, abgegangener Klause
in Klausen, darunter die Spuren von Vorgangerbauten bzw. dlteren Baupha-
sen.”

o D-2-7240-0218: ,Untertdgige Befunde des Mittelalters und der frihen Neu-
zeit im Bereich des abgebrochenen Vorgédngerbaus der Kath. Kirche St.
Georg mit zugehorigem, aufgelassenen, ehem. Ummauerten Friedhof in
Weichshofen.*

o D-2-7240-0023: ,Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.*

f K ton bgl_g‘_f i

Abbildung 4 - Luftbild Mengkofen mit Bodendenkmalern (rot)
Quelle: BayernAtlas 2023
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Zudem befinden sich auflerhalb des Planungsgebietes folgende Baudenkmaler:
(von Norden nach Westen):

o D-2-79-127-2: ,Gasthof Post, Dreifligelanlage, zweigeschossiger Hauptbau
mit Walmdach, im Kern 18. Jh.; Verbindungstrakt, eingeschossiger Sattel-
dachbau, nordlich Wirtschaftsgebaude mit Halbwalmdach, wohl gleichzeitig.*

e D-2-79-127-1: ,Ehem. Schloss, jetzt Kloster der Barmherzigen Schwestern
vom Heiligen Kreuz, dreigeschossiger Walmdachbau mit Ecktirmen und
Treppengiebeln, nach Brand 1842 erbaut, im Kern wohl alter; Klostermauer;
zwei Toreinfahrten, dstlich und westlich des Hauptbaus.®

o D-2-79-127-3: ,Kath. Pfarrkirche Maria Verkindigung, Saalbau mit Westturm
und eingezogenem Chor, 1717; mit Ausstattung.”

o D-2-79-127-5: ,Heiligenhauschen, kleiner Satteldachbau, 18. Jh.; mit Aus-
stattung.”

o D-2-79-127-46: ,Kath. Wallfahrtskirche St. Redemptor, kleiner Saalbau mit
nicht eingezogenem Chor und Dachreiter, um 1785; mit Ausstattung.”

o D-2-79-127-106: ,Kath. Filialkirche St. Georg, neuromanischer Saalbau in
Blankziegelbauweise mit Nordturm und eingezogenem Chor, erbaut von Jo-
hann Baptist Niedereder, 1886; mit Ausstattung.”

o D-2-79-127-107: ,Ehem. Kunstmuhle, spater Lagerhaus, eingeschossiger
Satteldachbau mit Treppengiebel und traufseitigen Arkaden, sidlich an-
schlieBend zweigeschossiger Satteldachbau mit Rundbogengliederung, be-
fenstertem Kniestock und Staffelgiebel, 1909.¢

Fur Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen geméafl dem Artikel 4 —
6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die Bebauung auf das Erschei-
nungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob
das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten
Erscheinungsbildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals / Ensem-
bles fiihren wirde und gewichtige Grinde des Denkmalschutzes fir die unveran-
derte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 (2) DSchG).

In dem hiervorliegenden Fall wird das bezliglich der Baudenkmaéler folgendermalRen
beurteilt:

Alle Denkmaler mit Ausnahme des Heiligenhduschens und der Kath. Wallfahrtskir-
che St. Redemptor befinden sich in der Ortsmitte von Mengkofen / Weichshofen.
Das Heiligenhduschen befindet sich im Bereich des Klausenweges, die Kath. Wall-
fahrtskirche St. Redemptor dstlich der Ortschaft Klausen auf einer Anhéhe.

Die geplante Bebauung liegt am sudlichen Randbereich der Ortschaft. Zwischen al-
len Denkmaélern mit Ausnahme der Kath. Wallfahrtskirche St. Redemptor und der
geplanten Bebauung befinden sich mehrere Bestandsgebaude, u. a. mehrstdockige
Wohngeb&ude. Eine Blick- oder Sichtbeziehung besteht nicht.

Die Turme der Kirchen im Hauptort, GUberragen die ihn umgebende Wohnbebauung.
Durch die geplante Bebauung wird sich im Nahbereich in dem oberen Hangab-
schnitt die Sichtbeziehung verandern. Die Fernwirkung wird im Wesentlichen die
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Gleiche bleiben. Somit wird das Baudenkmal nicht wesentlich in seiner Erscheinung
beeintrachtig.

Die Kath. Wallfahrtskirche St. Redemptor 0Ostlich der Ortschaft Klausen ist von
Baumen umgeben und nicht einsichtig. Somit stellt die geplante Bebauung keine
Beeintrachtigung des Baudenkmals dar.

2.3 Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potentiell natirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der Zittergrasseg-
gen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren- Schwarzerlen-
Auenwald in Erscheinung (s. PnV Bayern 2014).
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Abbildung 5 — potentielle natiirliche Vegetation (Plangebiet rot gekennzeichnet)
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Die nachfolgende Tabelle liefert eine zusammenfassende Ubersicht der relevanten
Fachgesetze und deren Berlicksichtigung bei der Erstellung des Bebauungsplanes
mit integrierter Grinordnung.

Tabelle 1 - Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze

Ziele Nach Fach- Beriicksichtigung bei der Erstellung des Bebau-
gesetz/ ungsplans mit integrierter Griinordnung
Fachplan

Sparsamer 81a)Abs. 2 Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes im di-

Umgang mit | BauGB rekten Anschluss an bestehende Bebauung und be-

Grund und stehende ErschlieBungsstralen. Somit wird dem

Boden Ubergeordneten Grundsatz nach "sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden® entsprochen.

Retention Wasserhaus- | Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt in den

betreffenden | haltsrecht gemeindlichen Mischwasserkanal in der ,Dr. Mayr-

Ober- Stralle” und den Schmutzwasserkanalen in der

flachen- .Fichtenstrale®, ,Bergstralte“ und ,Hans- Spielbau-

wasser- er-Strae“ mit Anschluss an die bestehende Klaran-

abfluss lage in Huttenkofen.
Es ist vorgesehen, das gesammelte Niederschlags-
wasser der Verkehrsflachen und der Baugrundsti-
cke Uber einen Ruckhalt in das Grundwasser oder
gedrosselt in die Aiterach, nérdlich des Planungsge-
bietes, abzuleiten. Auf den Privatgrundstiicken muss
eine Niederschlagswasserriickhaltung mit einer ge-
drosselten Ableitung in den o6ffentlichen Regenwas-
serkanal erfolgen.
Fur das geplante Baugebiet ist ein Rickhaltevolu-
men von 700 m?3 erforderlich. Aufgrund der Lage
oberhalb der bestehenden Bebauung wird das Be-
cken fir ein 10-jahrliches Regenereignis bemessen,
um eine héhere Sicherheit fir die Unterlieger zu er-
reichen.

Luftreinhal- Immissions- Von dem allgemeinen Wohngebiet sind keine lufthy-

tung, schutzrecht gienischen Auswirkungen zu erwarten.

Vermeidung Eventuelle Geruchsbelastigungen und Staubentwick-

von Larm lungen missen, wie die bei der Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Nutzflachen entstehenden Larm-
immissionen, von den Anliegern des Baugebietes
+~WA Klausen IlI* in Kauf genommen werden.

Vermeidung | Abfallrecht Auf den Flachen ist nicht mit Altlasten zu rechnen.

von Abfallen Eine zusatzliche bauleitplanerische Berilicksichtigung

bzw. ist hier neben den geltenden fachgesetzlichen Rege-

umwelt- lungen nicht notwendig.

gerechte

Entsorgung

von Abféllen
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Ziele Nach Fach- Beriicksichtigung bei der Erstellung des Bebau-
gesetz/ ungsplans mit integrierter Griinordnung
Fachplan
5| Vermeidung | Wasserhaus- | Das anfallende Schmutzwasser aus den Bauparzel-
bzw. haltsrecht len wird in den zu errichtenden gemeindlichen
umwelt- Schmutzwasserkanélen, die unter den geplanten
gerechte Stral3entrassen verlegt werden, gesammelt. Die Ab-
Entsorgung leitung des Schmutzwassers erfolgt in den gemeind-
von Ab- lichen Mischwasserkanal in die ,Dr.-Mayr-Strale*
wassern und den Schmutzwasserkanalen in die ,Fichtenstra-
Re“ mit Anschluss an die bestehende Klaranlage in
Huttenkofen.
6| Schutz des Flachen- nut- | Durch die bereits bestehende Bebauung besteht ei-
Landschafts- | zungs- und ne Veranderung des Landschaftsbildes. Ausgehend
bildes Landschafts- | vom Bestand wird mit der Neuausweisung des all-
plan gemeinen Wohngebietes das Landschaftsbild nicht

wesentlich zusatzlich beeintrachtigt.

Durch eine Ein- und Durchgriinung des Baugebietes
werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
minimiert.
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2.4

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Von Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer (Bilro fur Landschaftsékologie) wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Priufung, Bericht vom 19.10.2021, durchgefuhrt, um
zu untersuchen, ob es durch die Planung des Baugebietes ,Mengkofen Sud“ zu ei-
ner Beeintrachtigung oder Storung streng und europarechtlich geschutzter Tierar-
ten kommt. Muscheln, Insekten, Amphibien und Fledermause haben in dem Plan-
gebiet keine relevanten Habitate. Die untersuchten Tierarten wurden im Vorfeld mit
der Unteren Naturschutzbehérde angestimmt.

Die artenschutzrechtliche Prifung erbrachte zusammenfassend folgendes Ergeb-

Die Errichtung eines Wohngebietes in der offenen Feldflur im Anschluss an den
sudlichen Ortsrand von Mengkofen kdnnte bei einer ,streng geschutzten® Reptilien-
art (Zauneidechse) von Anhang IV der FFH-Richtlinie ohne konfliktvermeidende
MaRnahmen (VermeidungsmafRnahmen) eventuell zur Auslésung von Verbotstatbe-
standen gemafl 8§ 44 BNatSchG fiuhren (Schadigungsverbot, Totungs- und Verlet-
zungsverbot).

Im Frihjahr 2022 wurde daher eine Bestandserfassung durch das Umwelt-
Planungsbiro Alexander Scholz mit vier Begehungen durchgefiihrt. Diese kam zu
folgendem Ergebnis:

Bei keiner der vier Begehungen konnten Zauneidechsen oder andere Reptilienarten
festgestellt werden. Am Siedlungsrand von Mengkofen finden sich Gberwiegend un-
geeignete Bereiche, die fur die Zauneidechse keine nutzbaren Lebensraume dar-
stellen. Es ist mdglich, dass Einzeltiere auf der Suche nach neuen Revieren den
Siedlungsrand als Wanderkorridor nutzen, allerdings wird das Umfeld meist intensiv
genutzt oder z. B. zur Lagerung von Gartenabféllen entwertet. Fir einzelne Privat-
grundsticke kdnnen Vorkommen von Zauneidechsen nicht ausgeschlossen werden,
die Privatgrundstiicke wurden aber nicht untersucht. Es wird eine besonders hohe
Anzahl beobachteter Katzen entlang des Transektes hervorgehoben, welche in
Siedlungsgebieten Zauneidechsen-Populationen stark beeintrachtigen. Die intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen besitzen keine Funktion als Zauneidechsen-
Lebensraum.

Im Zuge der Bestandserfassung fir die Zauneidechse konnte etwa 150 m westlich
des Plangebietes eine Feldlerche als weitere Beobachtung nachgewiesen werden.
Auch durch Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer wurden Feldlerchen im Bereich der
Acker suidlich Mengkofen erfasst.

Bei diesen européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie kdnnte es
zu Verbotstatbestanden gemafl § 44 BNatSchG kommen (Schadigungsverbot, St6-
rungsverbot, Totungs- und Verletzungsverbot).
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Unter Berilcksichtigung der beiden Nachweise der Feldlerche durch Sommer und
Scholz werden keine Verbotstatbestdnde ausgeldst. Grundsatzlich befinden sich
die Nachweise in ausreichend groRem Abstand zum geplanten Baugebiet, sodass
dadurch keine direkte Beeintrachtigung fur Feldlerchen zu erwarten ist.

Da die Feldlerche jedes Jahr einen neuen Neststandort wahlt, wird die Vermei-
dungsmalnahme ,Bauzeitenregelung zum Schutz von Gelegen und Jungvégeln der
Brutvdgel der Feldflur: Baufeldfreimachung nicht im Zeitraum von Anfang April bis
Ende August (optimale Zeit im September/Oktober), wenn Brutvogelvorkommen
nicht ausgeschlossen werden kdnnen® dafir Sorge tragen, dass zum Zeitpunkt des
Baubeginns keine Feldlerchen, deren Gelege oder Neststandorte im Eingriffsbe-
reich vorhanden sind.

Weil mit der Umsetzung des Baugebietes Acker als potenzieller Lebensraum der
Feldlerche und anderer Offenlandarten Uberplant wird, wird auf der externen Aus-
gleichsflache (Flursticke 1729, 1730 und 1741, Gemarkung Hofdorf) neben der
Umwandlung von Acker zu Grinland, welches ebenfalls als potenzieller aber hoch-
wertigerer Lebensraum fir Offenlandvdgel dient, auch ein 2.100 m2 grof3er Blih-
bzw. Brachestreifen angelegt, welcher als zuséatzliche Lebensraumaufwertung und
Strukturanreicherung auch fir die Feldlerche dient.

Unter Einhaltung der genannten Maflnahmen ist das Vorhaben gemall BNatSchG
zuldssig, es werden Kkeine artenschutzrechtlichen verbotstatbestdande gemaf
§ 44 BNatSchG erfullt.
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3.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen einschliel3lich der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Gemal Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a BauGB besteht der Umweltbericht unter Ande-
rem aus einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des der-zeitigen Um-
weltzustandes, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden sowie einer Ubersicht Giber die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, soweit diese
Entwicklung gegentuber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der
Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkennt-
nissen abgeschatzt werden kann. Eine entsprechende Bestandsaufnahme und Be-
wertung erfolgt nachfolgend anhand der Schutzgiter im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei wer-
den drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung
Das Plangebiet liegt in der Naturraumeinheit Dungau und der Naturraumhauptein-
heit Unterbayrisches Hiugelland und Isar-Inn-Schotterplatten.
Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen,
welche als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
erfasst sind.
Nordlich und 6stlich schlie3t das Plangebiet an bereits vorhandene Wohnbebauung
an.
Abbildung 6 — Luftbild Plangebiet
Quelle: BayernAtlas 2023
Steinbacher-Consult Seite 17 von 35

Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Gemeinde Mengkofen Umweltbericht

Bebauungsplan ,WA Klausen Il Entwurf in der Fassung vom 14.11.2023

Im Gebiet sind potenziell typische Arten der Feldflur und offenen Kulturlandschaft
zu erwarten, wie Feldlerche, Jagdfasan, Rebhuhn und Goldammer. Tatséachlich
wurde im Rahmen der saP und der Begehungen fiir die Zauneidechse nur die Feld-
lerche in etwa 150 m Entfernung des Plangebietes nachgewiesen.

Fiar Rebhuhn und Jagdfasan fehlen geeignete Strukturen wie Hecken und Gebu-
sche, Feldraine und Brachestrukturen.

Der Turmfalke nutzt das Gebiet als Jagdhabitat, eine Veranderung/ Verschlechte-
rung des Jagdhabitats bzw. von Teilen dessen gilt nicht als erhebliche Stérung im
Sinne von 8 44 BNatSchG. Das Bruthabitat des Turmfalken kann mangels geeigne-
ter Brutstatten im Umgriff des Geltungsbereiches nicht in der Nahe liegen.

Seltene oder gefahrdete Arten oder Biotope gemaf Art.16 und Art.23 BayNatSchG
sowie § 44 Abs. 2 BNatSchG sind nicht vorhanden.

Auswirkungen
Die bestehenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen haben nur eine ge-
ringe Qualitdt und Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Durch die Planung wird in diese qualitativ geringwertigen Lebensraume eingegriffen
bzw. werden diese Flachen uberplant. Bezuglich faunistisch bedeutsamer Arten
kommt die saP zu dem Ergebnis, dass von acht Vogelarten, die im Bereich des ge-
planten Wohngebietes potenziell (auch als Nahrungsgaste) vorkommen kdnnten,
zwei Arten nachgewiesen wurden. Davon ist eine Art (Feldlerche) Brutvogel der
Feldflur bzw. der Kulturlandschaft. Der Turmfalke nutzt das Gebiet als Jagdhabitat,
eine Veranderung/Verschlechterung des Jagdhabitats bzw. von Teilen dessen gilt
als erhebliche Stérung im Sinne von § 44 BNatSchG. Das Bruthabitat des Turmfal-
ken kann mangels geeigneter Brutstatten im Umgriff des Geltungsbereiches nicht in
der Néahe liegen.

Baubedingt werden die Flachen innerhalb der Baufenster und der geplanten Er-
schlieBungsstralen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verandert, der
Oberboden wird grof3flachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit
wird die Bodenstruktur groR3tenteils dauerhaft verandert. Es wird ein Teil der Fla-
chen versiegelt.

Vermeidungsmalnahmen kénnen die Auswirkungen vermindern. Hierzu gehdren
eine Begrenzung der Versiegelung und umfangreiche Pflanzauflagen. Der Aus-
gleich fir die nicht vermeidbaren Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Bewertung
Im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensraume sind sowohl baubedingte als

auch anlagebedingte Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
In der zusammenfassenden Gebietsbetrachtung erfolgt die Einstufung als geringe
Erheblichkeit.
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3.2

Schutzgut Boden

Beschreibung

Gemal 8§ 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige Mal} begrenzt werden. Der Wie-
dernutzbarmachung von Brachflachen, versiegelten, baulich veranderten oder be-
bauten Flachen sowie anderer MaBnahmen zur Innenentwicklung ist zudem vor der
Inanspruchnahme von noch naturnah erhaltenen Flachen Vorrang einzuraumen.
Weiterhin ist ein Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveréanderungen (Schad-
stoffeintrag, Verdichtung) zu gewahrleisten.

Im Bestand handelt es sich um anthropogen Uberpragte Flachen, welche als Acker
bewirtschaftet werden.

Aus der Bodenkarte Bayern (M 1: 200.000) geht hervor, dass im Untersuchungsge-
biet Uberwiegend Parabraunerden und gering verbreitet Kolluvisole aus Léss vor-
kommen.

Aus dem Bodengutachten (Geotechnischer Bericht, Biro IMH, Ingenieurgesell-
schaft fir Bauwesen und Geotechnik mbH vom 27.04.2021) liegen folgende Unter-
grundverhaltnisse bzw. Schichtenfolge vor:

Es ist im Untersuchungsgebiet mit der kiesfihrenden oberen SiBwassermolasse in
Form von Mergel, Sand und Kies mit einer unterschiedlich machtigen LA6Rlehm-
Uberdeckung zu rechnen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung ist eine
mehrere Dezimeter méachtige Mutterbodenauflage (Homogenbereich O) vorhanden.

Gemal der historischen Karte von Bayern liegen im Untersuchungsgebiet keine
Hinweise auf Bergbautatigkeiten o. dgl. vor, welche auf Verfillungen oder Altlasten
hinweisen wirden.

Der bei den im Rahmen des Gutachtens erstellten Felderkundungen angetroffene
Untergrund kann nach den derzeitigen Erkenntnissen in folgende Bodenschichten
eingeteilt werden.

Bodenschicht 1 — bindige Deckschicht

Unter einer Mutterbodenauflage mit stark schwankender Méachtigkeit bzw. teils vor-
handenen Auffullungsbéden der angrenzenden Wege wurden mit den Aufschliissen
die Boden der bindigen Deckschicht tiberwiegend in Form von feinsandigen Tonen
sowie untergeordnet (SCH1 1) feinsandige Schluffe aufgeschlossen. GemalR der
ortlichen Bodenansprache sowie den Laborergebnissen kénnen den anstehenden
braun bis gelbbraun gefarbten Bdden steife bis weiche Konsistenzen zugeordnet
werden.

Nach DIN 18196 koénnen die aufgeschlossenen Bdden uUberwiegend mit den Grup-
pensymbolen TL/TM/UL/UM gekennzeichnet werden. Nach DIN 18300 (2012-09)
handelt es sich um Béden der Bodenklasse 4.
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Die Boden der bindigen Deckschicht sind als auRRerst witterungsempfindlich einzu-
stufen und erfahren bei Wasserzutritt und/ oder dynamischer Belastung sowie Ent-
spannung deutliche Verschlechterungen der bodenmechanischen Kenngréf3en,
wodurch eine Zuordnung zur Bodenklasse 2 gegeben sein kann.

Die Bodenschicht 1 kann in Anlehnung an die DIN 18300 (2016-09) dem Homogen-
bereich B1 zugeordnet werden (s. Kap. 8.2 Geotechnischen Bericht)

Bodenschicht 2 — tertidre Tone

Die Boden der bindigen Deckschicht werden von den feinsandigen Tonen des Ter-
tiars unterlagert. Die aufgeschlossenen, braun gefarbten Boden weisen gemali der
ortlichen Bodenansprache sowie dem Laborergebnis Uberwiegend halbfeste bis
steife Konsistenzen auf. Nach DIN 18196 kénnen die tertidren Tone mit den Grup-
pensymbolen TL/TM/TA gekennzeichnet werden. Nach DIN 18300 (2012-09) han-
delt es sich um Boden der Bodenklasse 4 und 5.

Die tertidren Tone sind als aulRerst witterungsempfindlich einzustufen und erfahren
bei Wasserzutritt und/ oder dynamischer Belastung sowie Entspannung deutliche
Verschlechterungen der bodenmechanischen Kenngréf3en, wodurch eine Zuord-
nung zur Bodenklasse 2 gegeben sein kann.

Die Bodenschicht 2 kann in Anlehnung an die DIN 18300 (2016-09) dem Homogen-
bereich B1 zugeordnet werden (s. Kap. 8.2, aus dem Geotechnischen Bericht, An-
lage 8).

Bodenschicht 3 — Kiese

Das Liegende bilden die mit den Aufschlissen BS 3 bis BS 5 im Endteufenbereich
der Erkundung aufgeschlossenen meist bindigen Kiese. Gemald der Schwere des
Bohrvorgangs (schwer bis nicht mehr bohrbar) kénnen fir die anstehenden tonigen,
sandigen Kiese lUberwiegend dichte bis sehr dichte Lagerungsverhaltnisse abgelei-
tet werden.

Nach DIN 18196 kdnnen die aufgeschlossenen Bdden mit den Gruppensymbolen
GU/GT/GU*/GT* gekennzeichnet werden. Nach DIN 18300 (2012-09) handelt es
sich um Bdden der Bodenklasse 3 und 4.

Die Bodenschicht 3 kann in Anlehnung an die DIN 18 300 (2015-09) dem Homo-
genbereich B2 zugeordnet werden (s. Kap. 8.2, aus dem Geotechnischen Bericht,
Anlage 8).

Wasserverhaltnisse

Mit den durchgefihrten Erkundungen wurde kein Grundwasser angetroffen. Auf-
grund der Geomorphologie und der Hangsituation ist jahreszeitlich bedingt mit un-
terschiedlich starken Schichtwasserhorizonten zu rechnen.
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Auswirkungen

Baubedingt werden die Flachen im tUberbaubaren Bereich der Bauparzellen und der
ErschlieBungsstralen verandert, der Oberboden wird dort groRR3flachig abgetragen
und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur grof3tenteils dau-
erhaft verandert. Durch die BaumaflRhahmen sind Erdbewegungen unvermeidbar.
Nach erfolgter Modellierung wird der Oberboden weitgehend wieder angedeckt,
somit wird zumindest teilweise der Eingriff minimiert. Im Bereich der Baufenster und
der ErschlieBungsstralRen wird der Grof3teil der Flachen versiegelt. Vermeidungs-
malnahmen, wie die Auflagen bezuglich des Versiegelungsgrades bei den Stellfla-
chen kénnen die Auswirkungen weiter vermindern.

Aufgrund der angetroffenen Béden vor allem in der Bodenschicht 1 sind im Bereich
der Verkehrsflachen bodenverbessernde Malihahmen zur Herstellung der notwen-
digen Tragfahigkeit des Erdplanums erforderlich (siehe Geotechnischer Bericht,
Kap. 6).

Die Boden der Bodenschicht 1 und 2 sind gemalR dem Geotechnischen Bericht zur
Versickerung nicht geeignet.

Die Boden der Bodenschicht 3 weisen Durchlassigkeit noch im versickerungsrele-
vanten Grenzbereich auf. Da die Bdden der Bodenschicht 3 lediglich in Teilab-
schnitten im Oberhangbereich erkundet wurden und einen hohen Feinkornanteil
aufweisen, kann eine Verschlammung der Versickerungsanlage sowie die Bildung
unkontrollierter Sickerwasserhorizonte nicht ausgeschlossen werden. Es wird daher
von einer Versickerung abgeraten. (siehe Geotechnischer Bericht, Kap. 9.6).

Der Ausgleich fur den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Bodenfunktionsbewertung

Es ist den Bohrsondierungen im entsprechenden Baugrundgutachten zu entneh-
men, dass unterhalb der Auffillungen und Deckschichten Gberwiegend tertidre To-
ne anstehen. Diese sind in ihrem Kornaufbau nur geringfiigig hydraulisch durchlas-
sig, jedoch wasserempfindlich und erosionsanfallig.

Durch die MaRnahme werden Verkehrsflachen errichtet, die ein nachgangiges er-
hdéhtes Erodieren des darunter anstehenden Bodens verhindern. In den Bereichen,
welche landschaftsgestalterisch / renaturierend und fir RegenriickhaltemalRnahmen
angepasst werden, sollen auch Oberbdden und Vegetation angesetzt werden, wel-
che die Schutzfunktion wiederherstellen.

Wahrend der Bauphase wird auch im Gutachten auf die erosionsempfindlichen B6-
den hingewiesen und ein schonender Abtrag, sowie eine schnellstmdgliche Abde-
ckung empfohlen.

Durch den versiegelten Bereich und den umgestalteten Bereich werden teils sogar
erosionsmindernde Malhahmen getroffen (Errichtung Regenrickhalt / Renaturie-
rung). Hierdurch wird die erodierende Wirkung von Oberflachenabfluss reduziert,
da die FlieRgeschwindigkeiten gemindert und das anstehende Material durch Ero-
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sionsunempfindlicheres ausgetauscht wird. Allgemein ist aufgrund der Beschaffen-
heit der anstehenden Bdden und Lockergesteine eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser im erkundeten Bereich, anhand der Aussagen des Baugrundgutach-
tens, als unwahrscheinlicher einzuschéatzen.

Bodenwasserhaushalt

Wie im vorherigen Bereich bereits angesprochen, handelt es sich bei den anste-
henden BoOden meist um hydraulisch undurchlassige Schichten. Dem Bau-
grundgutachten von IMH ist auch zu entnehmen, dass kein Grundwasser bei den
Bohrungen angetroffen wurde. Es wird Uberwiegend von Schichtenwasser ausge-
gangen, welches sich in verschiedenen Horizonten bilden kann. Dieses wird durch
die Verkehrswegeaufbauten (ErschlieRungsstrallen) madglicherweise an manchen
Stellen drainiert. Entsprechende bauliche Vorkehrungen (Drainagesperren bei Lei-
tungsbau / Drainagesysteme bei Verkehrswegebau) sind zu bertcksichtigen.

Eine malgebliche Veradnderung des Grundwasserhaushaltes oder des Boden-
wasserhaushaltes ist durch die geplante MalRnahme nicht zu erwarten. In ange-
passten Bereichen, wird die hydrologische Situation verandert, soll jedoch durch
bauliche MalRRnahmen kompensiert werden (Empfehlungen zur Bauwasserhaltung
und Wasserhaltung im geotechnischen Gutachten von IMH). Grundsatzlich handelt
es sich nicht um grundwasserbeeinflusste Bdden.

Eine detaillierte Bewertung der Feldkapazitat (FK) kann mit den Unterlagen des
Baugrundgutachtens nicht erfolgen. Aufgrund der Analyseergebnisse, handelt es
sich jedoch vermutlich um Bdden mit hohem Porenanteil, bei welchem der nutzbare
Porenraum aufgrund der PorengrélRe sehr gering ausfallt (kein Speichergestein).
Aus diesem Grund ist fur Pflanzen beziglich des Bodens (Ton / Ton-Schluff) von
einer geringen nutzbaren Feldkapazitat auszugehen (nFK). Diese dirfte in den Auf-
flllungen hoher sein, korrelierend mit dem nutzbaren Porenanteil und Totwasseran-
teil im Boden, aufgrund der Porengrof3e und Bodenwasserspannungsverhdltnisse.
Dies muss gegebenenfalls bei Pflanzungen bericksichtigt werden.

Bewertung
Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind sowohl baubedingt als auch betriebsbe-

dingt mittlerer Erheblichkeit durch die Versiegelung und Veranderung der Boden-
struktur in den Baufenstern und der ErschlieBungsstrallen zu erwarten. In der zu-
sammenfassenden Gebietsbetrachtung erfolgt die Einstufung der Auswirkungen als
mittlere Erheblichkeit.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Baugeldndes ist eine unterschied-
lich machtige Mutterbodenauflage vorhanden. Der Mutterboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (8 202
BauGB ,Schutz des Mutterbodens®).

Gemal dem Leitfaden (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Bayrisches
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr)) handelt es sich bei den vorge-
fundenen Flachen um Flachen mit anthropogen Uberpragtem Boden ohne kulturhis-
torische Bedeutung.
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3.3

3.4

Durch im Baugrundgutachten angeordnete BodenverbesserungsmalRnahmen soll
das groRraumige Austragen und Entsorgen von Aushub reduziert und verhindert
werden. Es sind somit unterhalb der geplanten technischen Bauwerke keine gréf3e-
ren Austauschmaflnahmen vorzusehen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Der Wasserhaushalt unterliegt einer besonderen Sorgfaltspflicht, da Grund- und
Oberflachenwasser als Elemente des Wasserhaushaltes wesentliche Einflussgro-
Ren zur Funktionsfahigkeit des Okosystems darstellen, deren Beeinflussung nach-
teilige Auswirkungen zur Folge haben kdénnen.

Der Untersuchungsraum weist keine Oberflachengewasser auf.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist von einem hohen, intak-
ten Grundwasserflurabstand auszugehen.

Auswirkungen

Es ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung durch Verschmutzung des
Grundwassers zu rechnen.

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Rickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

Fir das geplante Baugebiet ist im Rahmen des Hochwasserschutzes ein Regen-
rickhaltebecken mit einem Rickhaltevolumen von 700 m? erforderlich. Aufgrund
der Lage oberhalb der bestehenden Bebauung wird das Becken fir ein 10-
jahrliches Regenereignis bemessen, um eine htéhere Sicherheit fur die Unterlieger
zu erreichen.

Bewertung
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind sowohl baubedingte als auch anlagebe-

dingte Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Umweltauswirkungen entstehen hauptsachlich in der Versiegelung und Uber-
bauung des Bodens im Bereich der ErschlieRungsstralRen und damit der Verande-
rung der Grundwasserneubildung auf diesen Flachen.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser sind mit mittel zu bewer-
ten, da es sich bei diesen Flachen um ein Gebiet mit hohem Grundwasserflurab-
stand auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten handelt.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Auf den Acker- und Grinlandflachen sudlich von Mengkofen bildet sich Kaltluft.
Diese fliel3st der Topografie nach vor allem in das Tal des Kattenbachs ab und von
dort aus weiter Richtung Norden zur Aiterach. Bedeutende, klimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen sind nicht vorhanden. Aufgrund des geringen Siedlungsvolu-
mens und der dorflichen bis kleinstadtischen Siedlungsstruktur mit hohem Anteil 6f-
fentlicher und privater Grunflachen ist von ausreichendem Luftaustausch und nur
einem geringfliigigen Hitzeinseleffekt auszugehen. Stein- und Schottergarten wer-
den aus dem Bebauungsplan ausgeschlossen, da sie negativ bei Sommermonaten
zum Mikroklima beitragen.
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Auswirkungen

Von der Bebauung durften vor allem auch durch die Verwendung eines kalten Nah-
warmenetzes keine klimatisch relevanten Emissionen ausgehen. Auch ein spurba-
rer Eingriff in das Windgeschehen oder den Kaltluftabfluss des Untersuchungsge-
bietes ist nicht zu erwarten. GréRBere Auswirkungen auf die klimatischen Verhéaltnis-
se im Umfeld sind nicht zu erwarten.

Bewertung
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind sowohl baubedingt als auch betriebsbe-

dingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima / Luft sind mit gering zu
bewerten.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung
Ndordlich und 6stlich an den Geltungsbereich anschlieRend befindet sich vorhande-
ne Wohnbebauung. Sidlich schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Wes-
ten schlieen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an.
Aufgrund der vorhandenen Bebauung besteht bereits eine Stérung des Land-
schaftsbildes.
Auswirkungen
Mit der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen.
Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der versetzten Bauzeiten fur die Er-
schlieBung und die Bebauung als gering einzustufen.
Bewertung
Die vorhandene Bebauung in der Umgebung sowie die strukturarme Agrarland-
schaft stellen bereits Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes dar. Die anlagen-
und betriebsbedingten Auswirkungen sind jedoch aufgrund der GroRe des Gel-
tungsbereiches als gering einzustufen.

3.6 Schutzgut Mensch (Erholung, Larm, Licht, Lufthygiene)
Beschreibung
An das geplante Wohngebiet grenzt die bestehende Wohnbebauung an. Durch die
Bebauung und die strukturarme Agrarlandschaft ist das Gebiet bereits vorbelastet.
Die Flache ist nicht fir Erholungszwecke bestimmt.
Auswirkungen
In der Bauphase (ErschlieBung und Bebauung) ist mit optischen Stérungen durch
den Baubetrieb zu rechnen. Mit der Bauphase wird es voribergehend zu baube-
dingter Larmentwicklung im Zusammenhang mit der Errichtung der Wohngeb&ude
und dem Bau der ErschlieRungsstralRen kommen. Die baubedingten Auswirkungen
sind als mittel einzustufen.
Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
im Planungsgebiet zweitweise Larmeinwirkungen, welche aus ordnungsgemaler
Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.
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3.7

Die Gemeinde Mengkofen verpflichtet sich, die Bauwerber im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes darauf hinzuweisen, dass den Landwirten die bisherige, ortsubli-
che Bewirtschaftung der Grundsticke, wie z. B. das Ausbringen von Stallmist und
Gulle, sowie der fir eine ertragreiche Bewirtschaftung notwendige Einsatz von zu-
gelassenen Handelsdingern und Spritzmitteln zur Unkraut- und Schadlingsbekamp-
fung auch zukinftig uneingeschrankt gestattet werden muss.

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen. Es
ist nur mit einer geringen dauerhaften Anderung im Vergleich zum Istzustand zu
rechnen. Die geplante Wohnbebauung schlie3t unmittelbar an die bestehende Be-
bauung an, so dass die ausgehenden dauerhaften Stérungen keine wesentliche
Steigerung oder Anderung zu den bereits bestehenden Stérungen darstellen.

Der Verkehr aus dem Wohngebiet wird Uber die bestehenden ErschlieBungsstralien
Dr.-Mayr-Stral3e, welche nach Norden direkt auf die HauptstraRe (St 2111) fihrt
und die Fichtenstral3e, welche erst auf den Klausenweg trifft und tber diesen nérd-
lich auf die HauptstraRe (St 2111), in den Hauptort Mengkofen abgefiihrt. Die dar-
aus entstehenden Larmemissionen sind als fur ein Wohngebiet Ubliche Emissionen
anzusehen und damit sozial vertraglich.

Bewertung
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind baubedingte Umweltauswirkungen in

mittlerem Umfang zu erwarten. Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen sind
von geringem Umfang.

Kultur- und Sachguter

Beschreibung
Schutzwirdige Kultur- oder Sachguter sind auf der Flache nicht vorhanden.

Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung
Es sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.
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3.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

In der nachfolgenden Tabelle sind die Wechselwirkungen der betroffenen Schutz-
guter (Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden, Grundwasser, Klima/Luft und Landschaft)
dargestelit.

Tabelle 2 - Wechselwirkungen der Schutzgiter mit anderen Schutzgutern

Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern

Menschen Schutzgut Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Land-
schaft bilden die Lebensgrundlage des Menschen

Pflanzen Abhéngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigen-
schaften (Bodenform, Grundwasserflurabstand)
Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes,

anthropogene Vorbelastung von Pflanzen/Biotopstrukturen (Uber-
bauung, Standortveranderung)

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Le-
bensraumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernet-
zung, Boden Wasserhaushalt),

Anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrdumen
(Storung, Verdrdngung)

Boden Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geo-
morphologischen, wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen
Verhéltnissen, Boden als Lebensraum fur Tiere und Menschen, als
Standort fur Biotope und Pflanzengesellschaften sowie in seiner
Bedeutung fur den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneu-
bildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdy-
namik),

Anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdich-
tung)

Grundwasser Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen,
vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren,
Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffe-
intrag)

Klima/Luft Abhangigkeit des Klima/Luft von der vorhandenen Landschaft und
vegetationskundlichen Faktoren,
anthropogene Vorbelastung der Landschaft (Uberbauung, Standort-
veranderung)

Landschaft Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren
Relief und Vegetation/ Nutzung anthropogene Vorbelastungen des
Landschaftsbildes und Landschaftsraumes/ Uberformung
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4.

Entwicklung der Flache bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die geringen bis
mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser Stelle nicht stattfin-
den, wirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhandene Infrastruktur
des Standortes (zum Teil vorhandene Erschliel3ung, gute Verkehrsanbindung) nut-
zen zu konnen. Durch Ausgleichs- und BegrinungsmalRnahmen sowie das Schaf-
fen neuer Strukturen und Habitate ist mit einer Zunahme der Biodiversitat zu rech-
nen.

5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen
5.1 Minimierungsmalnahmen fur das Schutzgut Arten und Lebensraume
e Anlage verschiedener Geholzpflanzungen (Baume 1. und Il. Ordnung,
Strauchgruppen, Streuobstwiesen)
= bis 500 m2 privater Grundsticksflache ist zur Durchgriinung des Bauge-
bietes mindestens ein Laubbaum |. Ordnung oder Il. Ordnung oder ein
Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen
= Ab 500 m2 privater Grundstiicksflache sind zur Durchgrinung des Bau-
gebietes mindestens zwei Laubbdaume |. oder Il. Ordnung oder zwei
Obstbaume (Hochstamm) zu pflanzen
e Nicht Uberbaubare Flachen (z. B. Vorgarten, Blumenbeete und Rasenfla-
chen), sofern diese nicht fir andere zuldssige Verwendungen benotigt wer-
den, sind als wasserdurchlassige, bewachsende Grinflachen anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schotter-
garten oder -schittungen sowie Kunstrasen sind nicht zuléassig.
e StraRenbegleitende Baumpflanzungen
e Verbot tiergruppenschéadigender Anlagen und Bauteile, z. B. Sockelmauern
bei Zaunen
e Ortsrandeingriinung im Stden
¢ Insektenfreundliche AuRRenbeleuchtung durch energiesparende Natrium-
dampf-Niederlampen oder UV-arme LED-Technik und mdglichst niedriger
Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe
e Bauzeitenregelung zum Schutz von Gelegen und Jungvégeln der Brutvogel
der Feldflur: Baufeldfreimachung nicht im Zeitraum von Anfang April bis En-
de August (optimale Zeit im September/Oktober).
5.2 Minimierungsmalnahmen fir das Schutzgut Boden
e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
e Verwendung versickerungsfahiger Belage
e Geordnete Zwischenlagerung der witterungsempfindlichen Bdden gemaf
Bodengutachten
Steinbacher-Consult Seite 27 von 35

Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Gemeinde Mengkofen Umweltbericht

Bebauungsplan ,WA Klausen Il Entwurf in der Fassung vom 14.11.2023

5.3

5.4

Minimierungsmaflnahmen fur das Schutzgut Wasser

e Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewe-

gung
e Schaffung von Mulden zur Regenrickhaltung

Minimierungsmalnahmen fir die Schutzgiter Klima/Luft, Landschaftsbild
und Mensch

o Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen

e Es wird empfohlen bei der Aufstellung und dem Betrieb von stationar betrie-
benen haustechnischen Anlagen den von Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fir Immissionsschutz erstellte LAl Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréaten zu beachten.

o Neupflanzung von Gehdlzen in den Griunflachen, am Ortsrand und entlang
der ErschlieBungsstralen

o Festsetzung einer Ortsrandeingrinung entlang der sudlichen Geltungsbe-
reichsgrenzen

e Begrunungsmallinahmen im Bereich des Regenrickhaltebeckens und der
Parkanlage

MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs/ des Ausgleichsfaktors

Auch nach Umsetzung vorgenannter Vermeidungsmalnahmen verbleiben unver-
meidbare nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft, die ausgeglichen
oder ersetzt werden mussen. Nach 8 14 Bundesnaturschutzgesetz sind dies ,Ein-
griffe in Natur und Landschaft, Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréch-
tigen kénnen".

Gemal diesem Leitsatz sind alle sich durch die Planung auf Natur und Landschaft
ergebenden erheblichen und nicht vermeidbaren Eingriffswirkungen darzustellen
und zu bilanzieren. Die Bewertung des Eingriffs und Ermittlung des Ausgleichsbe-
darfs erfolgt gemaR dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"(2003).

Der Bau von Allgemeinem Wohngebiet und von ErschlieBungsstralen stellen ge-
mafr Art. 6 BayNatSchG und 8§ 14 BNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft dar,
die ausgeglichen werden missen.

Als Eingriffsflache wird das gesamte Planungsgebiet mit Ausnahme der internen
Ausgleichsflache betrachtet. Aufgrund der Ausweisung einer GRZ von 0,35 fur das
geplante allgemeine Wohngebiet ist dieses Vorhaben nach der Matrix zur Festle-
gung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7 nach dem Leitfaden) zu den Gebieten mit
niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ von <0,35) Typ B
einzuordnen.

Steinbacher-Consult Seite 28 von 35
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Gemeinde Mengkofen Umweltbericht

Bebauungsplan ,WA Klausen Il Entwurf in der Fassung vom 14.11.2023

Fir Gebiete geringer Bedeutung (=Kategorie I) bei Typ B ist eine Faktorenspanne
von 0,2 — 0,5 angegeben.

Aufgrund der Eingrinungsmalnahmen im Bereich der offentlichen Griunflachen
(Bereich Regenriickhaltebecken, Parkanlage, StralBenbdume) und der weiteren Mi-
nimierungsmalRnahmen, sowie der Anbindung des Baugebietes an vorhandenen
Bebauung wird die Verwendung des Faktors von 0,3 flir die Ackerflache als ausrei-
chend angesehen.

Die im sudlichen Bereich vorgesehene interne Ausgleichsflache (1.027 m?) entfallt
fir die Berechnung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs, sodass sich der Ein-
griffsbereich in der nachfolgenden Tabelle von 36.365 m2 auf 35.338 m2 reduziert.

Tabelle 3 — Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen

Kompensations- | FlachengroRRe Kompensations-

faktor bedarf
Ackerflache, Typ B 0,3 35.338 10.601 m2
Ausgleichsflachenbedarf 10.601 m2

Gemal der Tabelle ist fir den Eingriff mit einer GesamtgroéfRe von 35.338 m2 ein
Ausgleichsbedarf von 10.601 m2 erforderlich. Durch die interne Ausgleichsflache
verringert sich der Ausgleichsbedarf um 1.027 m? auf 9.574 m2, welche auf exter-
ner Flache zu erbringen sind.

6.2 Nachweis der Ausgleichsflachen
Durch das geplante Vorhaben ergibt sich laut der Bilanzierung ein Ausgleichsbe-
darf von ca. 10.601 m2. Der erforderliche Ausgleich wird auf zwei Flachen erbracht,
einer internen Ausgleichsflache und einer externen Ausgleichsflache.
Die interne Ausgleichsflache befindet sich im Suden des Geltungsbereiches auf
dem Flurstick Nr. 1673 mit einer Grof3e von 1.027 m2 und soll als breite Ortsrand-
eingrinung entwickelt werden. Durch die Griunlandextensivierung und teilweise
Uberstellung mit Geholzen ergibt sich eine Steigerung der Wertigkeit fir diese Fla-
che.
Fir den verbleibenden Ausgleichsbedarf von ca. 9.574 m2 sind externe Ausgleichs-
flache notwendig. Diese befinden sich auf den Flursticken Nr. 1729, 1730 und
1741 der Gemarkung Hofdorf. Nachfolgend sind die Flachengro3en aufgefiihrt.
Tabelle 4 — FlachengréRen der Flurstiicke
Flurstick Nr. Grol3e
1729 4.065 m?2
1730 4.034 m?
1741 4.595 m?
Gesamt 12.694 m?2
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6.3

6.4

Interne Ausgleichsflachen

Die interne Ausgleichsflache befindet sich im Studen des Geltungsbereichs auf dem
Flurstiick Nr. 1673 und hat eine Grof3e von 1.027 m?2.

Die Flache ist im Bebauungsplan lagemaRig genau festgelegt. Auf der internen
Ausgleichsflache ist die Anlage einer mafig artenreichen Extensivwiese mit au-
tochthonem Saatgut oder durch Mahgutibertragung vorgesehen sowie die Pflan-
zung von autochthonen Einzelbaumen und Geblschen aus Strauchern und Laub-
baumen. Durch die MaRnahmen wird eine deutliche Aufwertung der Flache im Ver-
gleich zum Ausgangszustand (Ackerflache) erreicht.

Externe Ausgleichsflachen

Die externen Ausgleichsflachen befinden sich auf den Flurstiicken Nr. 1729, 1730
und 1741 der Gemarkung Hofdorf, etwa 800 m sudwestlich des Eingriffsbereiches.
Der Ausgleich findet somit im selben Naturraum statt wie der Eingriff und befindet
sich verhaltnisméafig nah am Eingriffsbereich. Die genaue Lage der Ausgleichsfla-
chen kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.

1727 ) /

21z
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Ackar zu Extansivwiose

Flurstiick 17249: 4.065 m*
Flurstbok1730; 4,034 m?
Flurstick 1741; 2495 m*
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Abbildung 7 — externe Ausgleichsflachen (griin und orange gekennzeichnet),
erstellt durch Steinbacher-Consult

Fur die Flursticke Nr. 1729, 1730 und eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 1741
(Gemarkung Hofdorf) ist die Anlage von Griinland geplant sowie auf der restlichen
Teilflache 1741 (2.100 m?) die Anlage eines Blih- und Brachestreifens.

Durch das geplante Vorhaben wird die Feldlerche zwar nicht artenschutzrechtlich
beeintrachtigt, Ackerflachen wie im Eingriffsbereich stellen jedoch grundsatzlich ei-
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nen potentiellen Lebensraum dar. Auch wenn die Lage des Blihstreifens wegen
der Kulissenwirkung des sudlich gelegenen Waldes (geringster Abstand ca. 90 m)
und dem angrenzend verlaufenden Feldweg nicht optimal fir die Habitatanspriiche
der Feldlerche ist, fuhren die geplanten MalBnahmen dennoch zu einer Lebens-
raumaufwertung und Strukturanreicherung in diesem Bereich, von dem insbeson-
dere die Feldlerche und andere Arten der Feldflur profitieren kdnnen. In Kombinati-
on mit der Anlage von Grinland kann die geplante MalRhahme als multifunktionaler
Ausgleich fir den Artenschutz und die Uberbauung gewertet werden.

Malnahmen und Pflege:

¢ Umwandlung der Ackerflache in Extensivgrinland und Ausbringung von autoch-
thonem Saatgut oder Mahguttbertragung im Jahr 2024
¢ Nach Mahgutiibertragung oder Ansaat:

- extensive Pflege des Grinlandes durch zweischirige Mahd (Mahdzeit-
punkt Anfang Juni und Anfang bis Mitte Oktober), anfangs ggf. Aushage-
rungsmahden

- Stehenlassen wechselnder Teilflachen vor allem fiir den Bluhstreifen, Ent-
wicklung von Brachebereiche (Teilflachen nur alle zwei Jahre méhen)

- Verzicht auf Diingung und Pestizideinsatz ab dem 14.11.2023

- Abraumen des Schnittguts

- Beseitigung von unerwiinschtem Neophytenaufwuchs

- Auswahl geeigneten Saatgutes mit niedriger Pflanzenhdhe (bis ca. 1 m) im
BlUhstreifen um Kulissenwirkung durch zu hochwachsende Pflanzenarten
zu vermeiden

Die Umsetzung der Ausgleichsmalinahme erfolgt in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Dingolfing-Landau.

Durch die Umwandlung von Acker zu Extensivwiese mit Blih- und Brachestreifen
ergibt sich eine Aufwertung von insgesamt 12.694 m2 (vgl. nachfolgende Tabelle).

Tabelle 5 — Ausgleichsflachen insgesamt

Flurstick Nr. MalRnahme FlachengroRe

1729 Acker zu Extensivwiese 4.065 m?2
1730 Acker zu Extensivwiese 4.034 m?
1741 (TF) Acker zu Extensivwiese 2.495 m?
1741 (TF) Acker zu Bluh- und Brachestreifen 2.100 m?
Ausgleich gesamt 12.694 m?2

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 9.574 m2? kann somit durch die externen
Flachen gedeckt werden.

Der Uberschuss von 3.120 m2 (vgl. Abb. 7) auf Flurstiick 1729 der Gemarkung
Hofdorf kann einem Okokonto zugefiihrt und fur spatere Kompensationen von Ein-
griffen herangezogen werden.
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7. Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach § la Abs. 2 Satz 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen umfassender als bisher zu begrinden. Um dieser Pflicht
nachzukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung nochmals darge-
legt.

Wie bereits mehrfach im Text erwahnt, bendétigt die Gemeinde Mengkofen drin-
gend Wohnbauflachen zur Weiterentwicklung des Ortes. Durch die Nutzung der
vorhandenen &ul3eren Infrastruktur kann der Flachenbedarf auf den ndtigen Min-
destumfang beschrankt werden. Dabei ist es erforderlich an die bestehende Be-
bauung anzuschlieen. Die geplante Flache liegt von zwei Seiten umgeben von
bestehender Bebauung im Spannungsfeld des Ortes Weichshofen. Somit unter-
liegen diese Flachen bereits in den Randbereichen der stadtebaulichen Uberpra-
gung der Ortschaft.

Die Gemeinde Mengkofen erachtet den Verlust an Ackerland durch die im Umfeld
stark durch landwirtschaftliche Nutzung gepragte Flur als vertraglich.

8. Alternative Planungsmoglichkeiten

Eine Erweiterung der Gemeinde nach Norden wird durch Restriktionen des Hoch-
wasserschutzes erschwert, so dass sich die zukiinftige Eigenbedarfsentwicklung
der Gemeinde auf Flachenareale im Sidden und Sudosten konzentrieren muss.
Deshalb ist es die gewlinschte stadtebauliche Zielsetzung in diesem Bereich von
Mengkofen Wohnbauflachen zu entwickeln. Ebenso ist an dieser Stelle die Anbin-
dung an eine geeignete Siedlungseinheit und eine gute Verkehrsanbindung gege-
ben. Die Nutzung der vorhandenen Erschlieung und Infrastruktur ermdglicht ei-
nen relativ sparsamen Flachenverbrauch. Weiterhin stellt die Planung eine stad-
tebaulich sinnvolle Erweiterung an die bereits bestehende Wohnstruktur dar. Pla-
nungsalternativen bestehen vor allem aufgrund der GrofRe des geplanten Bauge-
bietes nicht.

9. Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Die plankonforme Ausfiihrung der AusgleichsmaRnahmen unterliegt der Uberwa-
chung durch die Gemeinde Mengkofen bzw. das Landratsamt Augsburg.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens des Vorhabentragers auf
Grundlage des § 4c BauGB durchgefuhrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen
auftreten, frihzeitig zu ermitteln und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe bereit zu
stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetz-
gebers (8 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hin-
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zuweisen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umwelt-
auswirkungen haben.

Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu Uberwachen:

Gehoélzpflanzungen: Die Anwuchspflege und der Gehdlzausfall sind jahrlich im
Fruhherbst zu kontrollieren, die ausgefallenen Gehdlze spatestens im darauffol-
genden Frihjahr zu ersetzen.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalihahme CEF 1 (Anlage
von Lerchenfenstern) ist jahrlich fir die Dauer der Malinahmenumsetzung mit der
Unteren Naturschutzbehérde und dem Bewirtschafter der Flache (Flacheneigen-
timer oder Pachter) abzustimmen. Die fachgerechte Umsetzung der MaRnhahme
(GroRRe, Abstand, Anzahl) ist jahrlich zu prifen.

10. Methodisches Vorgehen

Die Darstellung und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ in
Anlehnung an den Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung.

Die erforderlichen Ausgleichsmallihahmen wurden unter Verwendung des Bayeri-
schen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung ermittelt.

Als Unterlagen wurden verwendet:
o BayernAtlas 2023
o UmweltAtlas Bayern 2023

11. Zusammenfassung

Folgende Auswirkungen auf die Schutzgiter sind zu erwarten:

Tabelle 6 - Zusammenfassende Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Schutzguter

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
Arten- und Lebensraume gering
Boden mittel
Wasser mittel
Klima/Luft gering
Mensch/Erholung gering
Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachgdter keine

Die Gemeinde Mengkofen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,WA Klausen
1 beschlossen. Damit wird die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes geschaffen.
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Die Erforderlichkeit des Planvorhabens begriindet sich auf die bestehende Aus-
gangssituation, dass es in der Gemeinde Mengkofen eine anhaltende Nachfrage
nach Bauland gibt und die Gemeinde dieser nachkommen mdchte. Damit soll das
Ziel verfolgt werden, eine attraktive und wirtschaftliche Wohnsiedlungsentwick-
lung voranzutreiben.

Das Gelande des Planungsgebietes besteht derzeit aus intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen sudlich vom Ortsteil Weichshofen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Mengkofen Sud“ umfasst eine Gesamtflache von ca.
36.365 m2 und umfasst die Flachen und Teilflachen (TF) folgender Flurnummern:
1662, 1662/2, 1662/3 und 1673 (Gemarkung Hofdorf).

Das geplante allgemeine Wohngebiet grenzt direkt an bestehende Bebauung an
und formt einen neuen Ortsrand. Damit entspricht der Bebauungsplan den Vorga-
ben einer organischen Siedlungsentwicklung mit der Forderung der landlichen
Siedlungsweise. Durch den Anschluss an die bestehende Bebauung wird auch
dem Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung“ des Landesentwicklungsprogramms
Bayern entsprochen.

Durch die getroffenen MalBnahmen und Festsetzungen wird die Flachenversiege-
lung reduziert sowie die Auswirkungen auf die Schutzgtter minimiert.

Fir den geplanten Eingriff ist ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 10.601 m2 er-
forderlich.

Ein Teil des Ausgleichs (1.027 m?) kann auf interner Flache erbracht werden, fir
den verbleibenden Ausgleichsbedarf von 9.574 m2 werden drei externe Flachen
mit einer GréBe von insgesamt 12.694 m2 herangezogen.

Durch die geplanten MalRnahmen entsteht ein Kompensationsiberschuss von
3.120 m2.

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben kénnen somit vollumfanglich ausgeqli-
chen werden und der Uberschuss von 3.120 m2 kann einem Okokonto zugefiihrt
werden.
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