GEMEINDE MENGKOFEN

LANDKREIS DINGOLFING-LANDAU

Aufstellung
des qualifizierten Bebauungs- und
Griinordnungsplanes
,Hagenau-Ziegler”

Geltungshereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hagenau-Ziegler® befindet sich Ostlich des Ortes
Hagenau zwischen dem vorhandenen Dorfgebiet und dem Weiler ,Ziegler®, an der
Gemeindeverbindungsstrale Hagenau-StiRkofen. Er umfasst die Uberplanten Flur-Nummern
959 (TF), 943 (TF), 940 (TF), 938 (TF), 937, 968, 963/1, 970/10, 970/2, 969, 970/11, 970/,
969/3, 969/2, 970 (TF) und 945/1 (TF)-StraRe, jeweils Gemarkung Mihlhausen.

Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10a Abs. 1 BauGB

Rechtsgrundlage
GemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkldrung tber

die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden die Pline nach Abwigung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit wurde, beizufiigen.

Fassung vom 23.10.2023



Verfahrensablauf:

Verfahrensschritt: Datum:
Aufstellungsbeschluss 18.10.2022
Vorentwurf in der Fassung vom 12.01.2023:

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
Gffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

24.01.2023 - 21.02.2023

BeschlussmiRige Behandlung der Anregungen 14.03.2023
féntwurf in der gebilligten Fassung vom 22.06.2023
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 30.06.2023 - 31.07.2023

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

BeschlussmiBige Behandlung der Anregungen 12.09.2023
Feststellungsbeschluss 12.09.2023
Bekanntmachung Satzungsbeschluss 23.10.2023
Inkrafttreten 23.10.2023

Anlass der Planung

Grund fiir die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Hagenau-Ziegler” ist im
Wesentlichen die Planungsabsicht der Gemeinde Mengkofen, nach der erfolgten Aufhebung des
Bebauungsplanes ,GE Hagenau“ mit einer geédnderten Planung mit stddtebaulich geeigneter
Anbindung an den Ortsteil Hagenau, Gewerbe- und Mischgebietsfldchen auszuweisen. Der
Bebauungsplan ,Hagenau-Ziegler* dient der Unterbringung von nicht wesentlich storendem
Gewerbe in Verbindung mit Wohnen (M) sowie der Schaffung von Fléchen fiir nicht erheblich
storende Gewerbebetriebe (GE) in der Gemeinde Mengkofen. Die Gemeinde Mengkofen méchte
mit dem Bebauungsplan ,Hagenau-Ziegler* Rechtskraft fiir die vorhandene Gewerbebebauung
im Weiler ,Ziegler” erlangen.

Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden

Bei der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 4 BauGB
fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 und 7 sowie § 1a BauGB eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Gemeinsam mit den
eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren ermdglichen
die eingeholten Informationen eine weitgehend abschlieBende Bewertung. Im Ergebnis gelangt
der Umweltbericht zu der Einschitzung, dass sich fiir das Schutzgut Mensch, Landschaft, Tiere
und Pflanzen, Grund- und Oberflichenwasser gering erhebliche Auswirkungen durch das
Vorhaben ergeben. Fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen festzustellen bzw. zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Klima und Lufthygiene sind als mittel zu bewerten.
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Die geringen Auswirkungen resultieren aus der Tatsache, dass durch einen Grofteil der
Planungen Fldichen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen sind.

Die Art und Weise der Beriicksichtigung, der im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wird nachfolgend
dargestelit:

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tréger Gffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Das Landratsamt Dingolfing-Landau -SG 43, Landes- und Kreisplanung, Natur- und
Denkmalschutz- teilte mit, dass die Berechnung der Ausgleichsflichen nicht nachvollziehbar sei.
Nachdem der alte Bebauungsplan (GE Hagenau) aufgehoben wird, miisste die Berechnung auch
dort bei null beginnen. Alternativ wire eine Ubernahme der alten Ausgleichsfldche ohne neue
Berechnung denkbar. Es wird gebeten sich diesbeziiglich in Verbindung zu setzen.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Forderung des Unteren
Naturschutzbehorde wird insoweit Rechnung getragen, indem die Berechnung fiir alle Gebaude,
welche seit Einfihrung der Eingriffsregelung im Baurecht errichtet wurden, bei null begonnen
wird. Die Berechnung der Ausgleichsflichen fiir die Neuaufstellung wird von der Unteren
Naturschutzbehdrde akzeptiert. Im Entwurf werden die notwendigen Ausgleichsflichen
gingearbeitet.

Die Regierung von Niederbayern teilte mit, dass die beabsichtigte Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht im Widerspruch zu dem Anbindungsziel, aber in Konflikt mit dem
landesplanerischen Grundsatz, eine bandartige Siedlungsentwicklung zu vermeiden, steht, was
von Seiten der Gemeinde mit entsprechendem Gewicht in die Abwagung einzustellen ist. Auch
der Bedarf muss in den Planunterlagen begriindet werden. Der Regionale Planungsverband
Landshut schlieBt sich dieser Meinung an.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahmen der Regierung von Niederbayern sowie des
Regionalen Planungsverbandes Landshut zur Kenntnis. Die Planung steht nicht im Widerspruch
mit dem landesplanerischen Grundsatz, eine bandartige Siedlungsentwicklung zu vermeiden. Es
wird eine Splittersiedlung durch eine LiickenschlieBung an den Hauptortsteil angeschlossen. Die
Planung entspricht zudem dem Gebot der Fldchenoffensive, da flr die ErschlieBung keine neuen
ErschlieRungsflichen erforderlich werden. Die Planung sichert den dringend bendtigten Erhalt
und Ausbau von Handwerksbetrieben und Handwerksarbeitsplatzen (Ausweitung einer seit 1970
bestehenden Baufirma mit z.Zt. 21 Mitarbeitern und einem entsprechenden Fuhrpark; einer
stindig wachsenden Schreinerei, die seit 1990 besteht und ebenfalls Lagerfldchen benétigt;
Expandieren einer weiteren Baufirma in Hagenau, Verlegung des Betriebes eines Hagenauer
Unternehmers von Regen nach Hagenau).

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut teilte mit, dass gem. den Unterlagen Niederschlagswasser
grundsétzlich vor Ort zu versickern ist. Eine Entwésserungsplanung ist vorzulegen.

Aufgrund der Lage insbesondere der Bereiche siidlich der bestehenden Strale Hagenau -
Ziegler im Taltiefsten weist das Wasserwirtschaftsamt auf das durchaus erhebliche Risiko von
wild abflieRendem Wasser bei Starkregenereignissen hin. Daher wird angeregt, entsprechende
Vorsorgema@inahmen zu ergreifen (Ableitungsgraben, Hohersetzen von Gebgudedffnungen mit
0,25 m . GOK, etc.).
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Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut zur Kenntnis.
In die , Textlichen Hinweise" wird unter Punkt A ,Wasser” wie folgt aufgenommen:

im Hinblick auf sonstige Wassergefahren wie Starkregenereignisse und Sturzfluten, auch im
besiedelten Bereich, wird aus fachlicher Sicht empfohlen, die Wasserdichtheit der Gebdude bis
50 cm (ber GOK oder maRgeblichem Straenniveau vorzusehen. Der Schutz vor solchen
Ereignissen liegt in der Eigenverantwortung der Bauherrn und ist bei der Planung der Gebdude
zu beriicksichtigen. Diese Verantwortung ist als Grundsatz im Wasserrecht im § 5 WHG
verankert.”

Das Landesamt fiir Denkmalpflege teilte mit, dass sich in der Ndhe zu dem genannten
Planungsgebiet zwei Bodendenkmailer befinden (Siedlungen vor- und frithgeschichtlicher
Zeitstellung). Es sind weitere Bodendenkmdler zu vermuten, die sich womdglich bis in das
Planungsgebiet erstrecken. Zu vermuten sind auch zeitgleiche Gréber in der Umgebung.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege zur Kenntnis. Das
Erfordernis und die die Durchfithrung von Bodenuntersuchungen und ggf. Rettungsgrabungen
wird mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abgestimmit.

Der Wasserzweckverband Mallersdorf teilte mit, dass in dem Grundstiick, FL.Nr. 962,
Gemarkung Miihlhausen, das sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet, eine
Versorgungsleitung 125 PVC verlegt ist. Diese Leitung ist mir einer Grunddienstbarkeit
(Leitungsrecht) abgesichert. Eine Bebauung im Bereich dieser Versorgungsleitung ist nur in
einem Abstand von 1,50 m beidseitig laut der Grunddienstbarkeit zuldssig. Das ebenfalis
beplante Grundstiick mit der FI.Nr. 970, Gmkg. Miihlhausen, ist von keiner Versorgungsleitung
des Wasserzweckverbandes erschlossen.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Das Grundstlick mit der FL.Nr. 962, auf
dem die mit Grunddienstbarkeit gesicherte 125 mm PVC-Leitung liegt, liegt nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans und ist nachrichtliche im Plan dargestelit.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten teilte mit, dass der Auenbereich vorrangig
fiir landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen ist. Zukiinftige Entwicklungsmdglichkeiten flr
angrenzende landwirtschaftliche Betriebe sind zu erhalten. Emissionen (Staub, Ldrm) von der
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldche sind zu dulden. Fiir die
unmittelbar anliegenden landwirtschaftlichen Fldchen konnen insbesondere im Randbereich
Einschriankungen beim Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemittel entstehen, insbesondere
wenn die Kompensationsflichen am Rand der Eingriffsfldche liegen. Neben der &ffentlichen
Auslegung wire eine Information der unmittelbar anliegenden Grundstiicksbesitzer
empfehlenswert. Zur Abgrenzung des Satzungsgebietes von der landwirtschaftlichen Nutzfldche
sollte ein mindestens 2m breiter Griinstreifen angelegt werden.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. An den Aulenrdndern sind {iberwiegend
breite Griinglirte! als Ausgleichsflichen geplant. In die textlichen Hinweise wird aufgenommen,
dass der Geltungsbereich von intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben ist. Von
diesen kdnnen bei ordnungsgemiRer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Ldrm, Staub und
Geruch ausgehen. Die Bauwerber sind davon in Kenntnis zu setzen. Im Besonderen muss der
Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese Immissionen auch an Sonn- und Feiertagen
auftreten kénnen.

Das Landratsamt Dingolfing-Landau, SG Immissionsschutz, teilte mit, dass bis dato das von
der Gemeinde Mengkofen beauftragte schalltechnische Gutachten noch nicht vorliegt. Die
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Ergebnisse der Untersuchung sollen im ndchsten Verfahrensschritt in den Bebauungsplan mit
gingearbeitet werden. Erst bei Vorliegen der schalltechnischen Untersuchung und
anschlieRenden Einarbeitung in den Bebauungsplan kann der immissionsschutz dazu Stellung
nehmen.

Folgende eingegangenen Stellungnahmen berlihren die Grundziige des Bebauungs- und

Griinordnungsplanes nicht. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen:
e Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn

Amt fiir Landliche Entwicklung Niederbayern

Bayernwerk Netz GmbH, Regensburg

Deutsche Telekom Technik GmbH

Energienetze Bayern

Gemeinde Bayerbach b.Ergoldsbach

Gemeinde Laberweinting

Kreisbrandrat des Landkreises Dingolfing-Landau

Landratsamt Dingolfing-Landau -Gesundheitsamt-

LRA DGF-LAN, SG Abfallrecht/Umweltschutz

¢ & & @& ¢ © © € 9

Bei der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Beteiliqung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager ffentlicher Belange gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Das Amt fiir Landliche Entwicklung Niederbayern teilte mit, dass die geplante Gewerbefldche
einer schlagartigen VergroRerung des kieinen Ortsteiles entspricht. Die geplante Gewerbefldche
entspricht einer schlagartigen VergroRerung des kleinen Ortsteiles. Es handelt sich wohl weniger
um einen Liickenschluss (Solitdres GE Grundstiick im Norden), als um eine flichenmiRig sehr
grofRe Erweiterung des Ortes entlang der Durchgangsstrafe.

In der Begriindung wird unter Planungsziel angegeben: ,Der Erhalt des dorflichen,
landschaftliche geprigten Charakters im Ubergangsbereich zwischen Weiler und Dorfmitte ist
ein wichtiger Punkt dieser Planung.” Dieses Schutzziel spiegelt sich weder in der Lage des GE,
noch in den geplanten Festsetzungen wider. Eine Randeingriinung reicht hierflir nicht aus, um
das Landschafts- und Ortsbild nicht negativ zu beeinflussen.

Es gibt keine festgesetzte Bauweise, ebenso keine gestalterischen Festsetzungen. Abgrabungen
und Ausschiittungen sind so hoch erlaubt, dass eine unnatiirliche Terrassierung der Baugebiete
und ein somit negatives Landschafts- bzw. StraBenbild zu erwarten ist.

Die GRZ ist mit der héchstmdglichen Versiegelung von 0,8 angegeben. Hier ist mit hohem
Versiegelungsgrad zu rechnen. Auch wenn es sich bei den angegebenen Firmen um z.B.
Baufirmen handelt, sollte nach Mdglichkeit, bei nicht risikobehafteten Lagergegenstédnden, auf
eine Vollversiegelung verzichtet werden und eine ausreichende Begriinung sowie Flidchen fir
die langsame Versickerung von Niederschlagswasser vorgehalten werden.

Mit der Einschdtzung, dass die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume als
,gering" eingeschatzt werden, besteht aufgrund der hohen Versiegelungsmoglichkeit kein
Einvernehmen. Mit der Einschitzung, dass die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild als ,gering" eingeschétzt werden, besteht aufgrund der fehlenden
Festsetzungen beziiglich Bauweise und Gestaltung kein Einvernehmen.
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Es wird dringend empfohlen, die zuldssige GRZ auf 0,6 zu reduzieren, da sonst bei der
angegebenen Nutzung eine Voll-Versiegelung von fast 90% der Fldche zu erwarten ist.

In den Festsetzungen soliten dringend Gestaltung und Bauweise sinnvoll und mit dorflichem
Gestaltungswillen (z. Satteldach, Art der Dachdeckung, Wandverkleidung usw.) vorgegeben
werden.

Zum Erhalt der Biodiversitdt solite dringend insekienschonendes Licht" zwingend
vorgeschrieben werden.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Ausweisung des Baugebietes mit
Misch- und Gewerbegebietsflichen hat schon eine ldngere Vorlaufgeschichte und erfolgt auch
nur wegen des begrindeten Bedarfs der ortsansdssigen Betriebe. Die Ausweisung des
Baugebietes war aus landesplanerischen Vorgaben nur in Anbindung an den Ortsteil Hagenau
moglich. Auf der rechten Seite des Ortseingangs liegt der alte Ortsteil ,, Ziegler®. Dieser pragt mit
seiner vorhandenen Bebauung den dérflichen Charakter der Ansiediung. Da fir eine gewerbliche
Nutzung auch groere ebene Flachen und Gebdude mit groferen Spannweiten bendtigt wer-
den, wurden die Festsetzungen entsprechend gewahlt. Der grofte Teil der Fléche ist als Ml
ausgewiesen. Hierfiir ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Auch weil von anderen Fach-stellen keine
gleichlautenden Einwinde wie vom Amt flir Lindliche Entwicklung vorgebracht wurden, wird an
der Planung und deren Festsetzungen festgehalten. In die Textlichen Hinweise wird unter
Beleuchtung® aufgenommen, dass zum Erhalt der Biodiversitdt ,insektenschonendes Licht"
verwendet werden soll.

Das Landratsamt Dingolfing-Landau, Abt. Naturschutz und Landespflege teilte mit, dass aus
naturschutzfachlicher Sicht der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»Hagenau-Ziegler* unter Auflagen zugestimmt werden kann.

e Im Umweltbericht wird von der Betroffenheit von bodenbriitenden Vogelarten ausgegangen.
Die mégliche Betroffenheit ist unzureichend bearbeitet. In den vorhandenen Fachkartierungen
bzw. -erfassungen liegen keine Nachweise von bodenbriitenden Vogelarten im betroffenen
Gebiet vor. Allerdings kann bei der Datenabfrage auf der Ebene des relevanten TK-Blatts nicht
zwingend auf die Abwesenheit der Art im Bereich des Vorhabens geschlossen werden.
Bodenbriitende Vogelarten, wie die Feldlerche, besiedeln vor allem die offene Feldflur und
meiden vertikale Strukturen wie Gehoize sowie anthropogene Strukturen. Da sich das
Planungsgebiet im Bereich zweier Siedlungsbereiche befindet und auch eine gewisse Stérung
durch die frequentierte Strale besteht, ist von keiner Habitateignung auszugehen. Die
geplante Baufeldfreimachung hat im Winterhalbjahr und somit auBerhalb der Brutzeit zu
erfolgen. Dementsprechend wird der Verbotstatbestand der Totung gem.§ 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG sowie Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht erfillt.

e Die Ausgleichsfliche auf der Teilfliche der Flurnummer 970, auf welcher eine Streuobstwiese
angelegt werden soll, sowie die Griinfliche zwischen dem Flurstlick 938 und 937 ist noch im
Plan ,Bestandsbewertung - Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarf' zu ergénzen.

e Ein erhohter Entwicklungszeitraum bis zur volistdndigen Funktionserfillung einer
KompensationsmaRnahme muss entsprechend bei der Berechnung des Ausgleichsumfangs
beriicksichtigt werden.

e Fiir die Pflanzungen sind Gehdlze gebietseigener Herkunft zu verwenden.

o Zur naturnahen Eingriinung der Grundstiicksfldchen bzw. Stellplédtze (5.1.2) sind ebenfalls
ausschlieflich Bdume autochthoner Herkunft zu verwenden.
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e Die Bepflanzung und Freiflichengestaltung ist spdtestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen durchzufiihren. Die durchgefiihrten Bepflanzungen sind dem Landratsamt,
Untere Naturschutzbehorde, unaufgefordert anzuzeigen. Nach Fertigstellungspflege der
Pflanzarbeiten ist eine Fotodokumentation einzureichen.

e Die Pflege der Eingriinungs- und Ausgleichsfldchen ist gemaR den textlichen Ausflihrungen
im Umweltbericht einzuhalten und die Entwicklung und Erhaltung der Ausgleichsfidche ist
sicherzustellen. Ggfs. ganze oder in Teilen absterbende Gehélze sind in der folgenden
Pflanzperiode (Oktober bis April) zu ersetzen.

e Die Ausgleichsflichen sind gem. Art. 9 BayNatSchG an das Okoflichenkataster des
Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt zu melden.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Im Umweltbericht wird der Teil

«Betroffenheit von bodenbriitenden Vogelarten“ entsprechend dem Einwand (iberarbeitet.

Ebenso wird die Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfs ergénzt sowie die Berechnung des

Ausgleichsumfangs (iberarbeitet und die Planung angepasst. Unter der Rubrik ,,Griinordnung®

in den Textlichen Festsetzungen wird aufgenommen, dass die Bepflanzung und

Freiflichengestaltung spétestens 1 Jahr nach Fertigsteliung der baulichen Anlagen

durchzuflihren ist.

Das Landratsamt Dingolfing-Landau, Abt. Immissionsschutz, teilte mit, dass mit den im

Entwurf festgelegten textlichen Festsetzungen, die auf Basis des Ldrmgutachtens erarbeitet

wurden, Einverstindnis besteht. Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes wird eine

Erweiterung um folgenden Abschnitt unter den Punkt der textlichen Hinweise empfohlen:

e Nachweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente

o Nachweis der Einhaltung zuldssiger Immissionsrichtwerte an Immissionsorten mit der
Schutzbeddirftigkeit eines Gewerbegebiets

e Priifung auf Zuldssigkeit von Betriebsleiterwohnungen

Die Gemeinde Mengkofen nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die empfohlene Erweiterung
der Textlichen Hinweise ist bereits unter Punkt D IMMISSIONSSCHUTZ enthalten.

Das Landratsamt Dingolfing-Landau Abt. Wasserrecht, teilte mit, dass Niederschlagswasser
von privaten und &ffentlichen Fldchen grundsétzlich zu versickern ist. Erst wenn durch Gutachten
nachgewiesen ist. Dass eine Versickerung nicht méglich ist, ist nach Riickhaltung eine Einleitung
in den Kanal/ein Oberfldchengewdisser zu priifen. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldssig;
die Versickerung hat tiber Mulden oder Rigolen zu erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, dass
sich der sitidliche und Gstliche Teil in einem wassersensiblen Bereich befindet, in dem es zu
Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann, wodurch Nutzungen beeintrachtigt
werden kdnnen.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Ein Sickertest zur Versickerung von
Niederschlagswasser wird durchgefiihrt. Bei erforderlicher Rickhaltung und Ableitung des
Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Ansonsten gingen im Rahmen der Gffentlichen Auslegung keine weiteren Stellungnahmen ein,
welche neue Erkenntnisse beinhalteten.
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Griinde fiir die Standortwahl

Mit diesem Bebauungsplan soll Rechtskraft fiir die vorhandene Gewerbebebauung im Weiler
,Ziegler* erlangt werden. Zudem soll ein vertriglicher Ubergang zwischen den vorhandenen
Gewerbebetrieben und der vorhandenen dérflichen Nutzung im Ort Hagenau geschaffen werden.
Der Erhalt des dorflich gepragten Charakters im Ubergangsbereich zwischen Weiler und
Dorfmitte ist ein wichtiger Pluspunkt dieser Planung.

Wirksamkeit und Rechtskraft

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. §4 Abs. 2 BauGB kein
erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde die Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes ,Hagenau-Ziegler* in der Fassung vom 12.09.2023 vom Gemeinderat der
Gemeinde Mengkofen in der Sitzung am 12.09.2023 gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Hagenau-Ziegler" bedarf nicht der
Genehmigung durch das Landratsamt Dingolfing-Landau (§ 10 Abs. 2 BauGB).

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde der Bebauungs- und Griinordnungsplan
,Hagenau-Ziegler* am 23.10.2023 rechtskréftig.

Thomas Hieninged
Erster Biirgermeister
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