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1.1

EINLEITUNG

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht als
selbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan zu erstellen (82 Abs. 4 und § 2a
BauGB, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB). Zweck des Umweltberichtes
ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes.

Weiterhin sieht § 21 Abs. 1 BNatSchG fur die Bauleitplanung die Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfol-
gend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. In vorliegendem Umweltbe-
richt wird die Eingriffsregelung angelehnt an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden® bear-
beitet. Der Leitfaden wurde vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr herausgegeben und per Schreiben vom 15. Dezember 2021 eingefuhrt.

Dieser Leitfaden fusioniert die Methodik des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® aus dem Jahr 2003 mit der Methodik der Bayerischen Kompensati-
onsverordnung, die am 7. August 2013 eingefihrt wurde.

Durch den neuen Leitfaden erfolgt eine Umstellung von einem flachenbezogenen auf
ein wertpunktbezogenes Bilanzierungssystem.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Mengkofen hat am 18.10.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~"HAGENAU-ZIEGLER" fur die Flurstlicke Nr. 959 TF, 943 TF, 940 TF, 938 TF, 937,
968, 963/1, 970/10, 970/2, 969, 970/11, 970/1, 969/3, 969/2, 970 TF und 945/1 TF
(StralRe), Gemarkung Muhlhausen, beschlossen.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrdof3e von ca. 67.989 mz, in der Langenausdeh-
nung ca. 507 m und in der Tiefe ca. 192 m.

Das zu untersuchende Gebiet liegt dstlich vom Ortskern von Hagenau zwischen dem
vorhandenen Dorfgebiet und dem Weiler ,Ziegler” mit bestehender Wohn- und Gewer-
bebebauung. In diesem von Wohnnutzung, gewerblicher und landwirtschaftlicher Nut-
zung gepragten Gebiet soll ein Lickenschluss erfolgen. Vorhandene naturnahe Struk-
turen wie eine Gehdlzgruppe werden erhalten. Die ErschlieBung des Baugebietes er-
folgt Uber die Gemeindeverbindungsstral3e Hagenau-Sif3kofen. Unmittelbar an den
Bebauungsplan grenzt im Norden und Stden landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerfla-
che) an, im Osten ein Feldweg, Ostlich davon landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerfla-
che) und im Westen das Dorfgebiet von Hagenau mit vorhandener Bebauung.

Die Gemeinde Mengkofen besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan aus dem Jahr 2013.

In diesem ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Flache fur die Landwirt-
schaft und als Dorfgebiet dargestellt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist so-
mit eine Anpassung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 8 erforderlich.
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1.2.

Ziel der Bauleitplanung ist es, den vielfaltigen Bedurfnissen im Zuge der baulichen
Entwicklung des Ortsteils Hagenau gerecht zu werden. Der Bebauungsplan
,HAGENAU-ZIEGLER" dient der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Ge-
werbe in Verbindung mit Wohnen (MI) sowie der Schaffung von Flachen fir nicht er-
heblich stérende Gewerbebetriebe (GE). Entsprechende Nachfragen von Einheimi-
schen liegen der Gemeinde seit langerem vor. Aul3erdem soll die im Osten bestehende
Nutzung geregelt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden dementsprechend
unterschiedliche Nutzungskategorien umgesetzt. Im nordwestlichen Teil des Gel-
tungsbereiches wird ein Mischgebiet (MI1) gemald 8 6 BauNVO festgesetzt. Im sid-
westlichen Teil, sudlich der Gemeindeverbindungsstral3e, soll ein Mischgebiet (MI2)
gem. 8§ 6 BauNVO entstehen. In der Mitte des nordlichen Teiles wird die bestehende
Bebauung als Mischgebiet (MI3) gem. 8 6 BauNVO festgesetzt. Auf der stiddstlichen
Seite, sudlich der GemeindeverbindungsstralRe, entsteht ein Gewerbegebiet (GE1)
gem. 8 8 BauNVO und der norddstliche Teil mit bestehender Bebauung wird als Ge-
werbegebiet (GE2) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
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Topographlsche Karte mit Planungsgeblet

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a.
ein flachensparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fur die Weiterentwicklung
einer Gemeinde sollten die Mdglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung
einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich vorgezogen wer-
den.
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Das BauGB stellt in 81 (6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen
(81a). Zu bericksichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Ein-
griffe in den Naturhaushalt zu vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Gemal der Strukturkarte des LEP zahlt die Gemeinde Mengkofen zum allgemeinen
landlichen Raum und hat keine zentral6rtliche Bedeutung. Es besteht eine relative
N&he zu dem Oberzentrum Dingolfing.
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Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2022) weist unter Punkt 3.3 darauf hin, dass
die Zersiedelung der Landschaft verhindert (= Grundsatz) und Neubauflachen még-
lichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten (= Ziel) ausgewiesen werden sol-
len. Laut dem Grundsatz 2.2.5 (G) soll der landliche Raum so entwickelt und geordnet
werden, dass er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhal-
tig sichern und weiter entwickeln kann, die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat
gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiterentwickelt wird, seine Bewohner mit
allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit moglichst auch mit
offentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind, er seine eigenstan-
dige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und wei-
terentwickeln kann. Weiter soll eine zeitgemafie Telekommunikationsinfrastruktur ge-
schaffen und erhalten werden.

Ergoldsbach

i
ack

| —|Johanni
kirghen

etersbur

FPost
inster

IR Klrchberg Hohen- Massing 1 iaed
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Regionalplan der Region 13 — Landshut

Die Gemeinde Mengkofen liegt im nordlichen Bereich des Landkreises Dingolfing-
Landau und gehort regionalplanerisch der Region Landshut - 13 an.

Gemal dem Regionalplan stellt die Gemeinde Mengkofen ein Kleinzentrum im allge-
meinen landlichen Raum dar.

In der Karte B1 ,Natur und Landschaft® sind fur Hagenau selbst keine konkreten um-

weltrelevanten Ziele aus regionalplanerischer Sicht formuliert. Die allgemeinen Ziele
und Grundsatze des Regionalplan der Region 13 — Landshut sind zu bertcksichtigen.

Teil B: T Natur und Landschaft

G 1.1 Zum Schutz einer gesunden Umwelt und eines funktionsfahigen Naturhaus-
haltes kommen der dauerhaften Sicherung und Verbesserung der natirlichen
Lebensgrundlagen der Region besondere Bedeutung zu.

G Raumbedeutsame Planungen und Maf3nahmen von regionaler und tberregi-
onaler Bedeutung sind auf eine nachhaltige Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes abzustimmen.

G 1.4 In landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten ist die Schaffung 6kologi-
scher Ausgleichsflachen anzustreben.

Teil B: II Siedlungswesen

G 1.2 Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in
die Landschaft eingebunden werden.
Fur das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrander sollen erhalten
und strukturreiche Ubergange zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt
werden.
Neue Siedlungsflachen sollen beziglich ihrer staddtebaulichen Gestalt den be-
sonderen Anforderungen einer regionaltypischen, flachensparenden und
kompakten Bauweise entsprechen.

G 1.6 Funktionsfahige Siedlungsstrukturen zu erhalten und weiterzuentwickeln, ist

vor dem Hintergrund des demografischen Wandels von besonderer Bedeu-
tung.

BESTANDSAUENAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer
verbalargumentativen Beschreibung erfolgt danach eine Einschéatzung der Erheblich-
keit schutzgutbezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.
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2.1. Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Planungsgebiet wird zur naturraumlichen Untereinheit des Donau-Isar-Higelland
(062-A) gezahlt. Die Geologische Karte von Bayern (M 1:500.000) bestimmt den Un-
tergrund im nordwestlichen Planungsgebiet als ,Obere StiRwassermolasse, kiesfuh-
rend, jungerer Teil - Ton, Schluff, Mergel, Sand®“. Weiter siddstlich beginnt ,LoR,
LoRlehm, Decklehm, z.T. FlieRerde - vorwiegend Schluff bzw. Lehm®.

Nach der Ubersichtsbodenkarte des UmweltAtlas Bayern, M 1: 25.000 besteht im
westlichen Planungsgebiet fast ausschliel3lich Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Losslenm) und Braunerde aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Lésslehm) und im
Ostlichen Planungsgebiet fast ausschlie3lich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kollu-
vium).

Gemal} dem Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der Planung" wird die Bewertung der
Bodenfunktionen aus den Daten der Bodenschéatzung abgeleitet. Demnach verfugen
die Boden im Gebiet Uber kein besonderes Standortpotenzial fur die nattrliche Vege-
tation (Arten- und Biotopschutzfunktion).

Das Retentionsvermdgen der Braunerde aus L6Rlehm und beigemischtem Molasse-
material bei Niederschlagsereignissen ist als mittel zu bewerten. Hingegen weisen die
anstehenden Lehme ein hohes Rickhaltevermégen fir Niederschlage auf.

Zudem haben die Boden im Gebiet gemald den Angaben des UmweltAtlas ein sehr
hohes Rickhaltevermdgen fir Nitrat sowie eine sehr hohe relative Bindungsstéarke
fur Schwermetalle. Laut UmweltAtlas weisen die Boden eine hohe naturliche
Ertragsfahigkeit auf. Die Wertigkeit im Hinblick auf die landwirtschaftliche Eignung der
Flache ist als hoch einzustufen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Baumaflnahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Boden beseitigt
bzw. versiegelt. Dabei kommt es zu Veranderung der Lagerung, der Geomorphologie
und zum vollstandigen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Im Falle einer Unter-
kellerung sind lokal auch Eingriffe in tiefere Bodenschichten zu erwarten. Darlber hin-
aus koénnen Belastungen angrenzender Bodenflachen durch Verdichtung und Lage-
rung entstehen. Betroffen sind Bodenarten, die im Gemeindegebiet weit verbreitet
sind. Aufgrund des zu erwartenden mittleren Versiegelungsgrades sowie unter der Be-
ricksichtigung, dass keine seltenen Bdden betroffen sind, werden fir das Schutzgut
Boden mittel erhebliche Auswirkungen erwartet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bau von Gebéauden, Zufahrts-, Stell- und Lagerflachen wird Boden dauer-
haft versiegelt. Auf den versiegelten Flachen wird die Sickerfahigkeit des Bodens dau-
erhaft beeintrachtigt, was wiederum Einfluss auf den natirlichen Bodenwasserhaus-
halt und die Grundwasserneubildung hat. Die zulassige Grundflachenzahl fur die neu
Uberplante Flache liegt zum Grof3teil (fur die Mischgebietsflachen) bei 0,6 und zu ei-
nem kleineren Teil (fur die Gewerbegebietsflachen) bei 0,8, was einen hohen Versie-
gelungsgrad darstellt. Die Auswirkungen sind somit als hoch erheblich einzustufen.
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2.2.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der festgesetzten zulassigen baulichen Nutzung sind bei fachgerechtem Arbeiten
und Wirtschaften keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Auswir- | Anlagebedingte Aus- | Betriebsbedingte Zusammenfassung
kungen wirkungen Auswirkungen
mittel hoch gering mittel

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Die Jahresmitteltemperatur im Bearbeitungsgebiet liegt bei 7-8°C. Die jahrliche Nie-
derschlagsmenge schwankt zwischen circa 300 bis 500 mm/a. Vorherrschend sind
westliche Windrichtungen. Aufgrund der derzeitigen Nutzung zum Teil als Ackerland
hat der Geltungsbereich aufgrund seiner Grél3e eine mittlere Bedeutung fir die Frisch-
und Kaltluftentstehung.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau von Gebauden, Lager und privaten Verkehrsflachen entstehen tempo-
rare Belastungen durch Staubentwicklung, sowie durch An- und Abtransport. Sie stel-
len im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporére, geringe
Belastung fur die angrenzenden Anlieger dar.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung ist kein bedeutsames Gebiet der Kalt- und Frischluftentstehung
betroffen, dennoch sind gewissen Auswirkungen aufgrund der Dimension der Bau-
mafl3nahmen zu erwarten. Es ist damit zu rechnen, dass gewisse Funktionen als Kalt-
luftentstehungsgebiet verloren gehen. Es verbleiben mit den landwirtschaftlichen Fla-
chen, die im Norden, Suden und Osten angrenzen, ausreichend Flachen, die in Bezug
auf die umgebende Siedlung eine ausgleichende klimatische Funktion Gbernehmen
kénnen. Die geplante Eingrinung des Planungsgebietes kann das Kleinklima in klei-
nem Malde positiv beeinflussen. Anlagebedingt sind demnach mittel erhebliche Aus-
wirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In Folge der baulichen Entwicklung kommt es zu einer Erh6hung des Anliegerverkehrs
sowie des gewerblichen Verkehrs. Angesichts des relativ grofl3rAumigen Baugebietes
und angesichts der gewerblichen Nutzungen ist von einem gewissen Anstieg der aus
dem Verkehr resultierenden Belastungen auszugehen.

Ergebnis
Baubedingte Auswir- | Anlagebedingte Aus- | Betriebsbedingte Zusammenfassung
kungen wirkungen Auswirkungen
gering mittel mittel mittel
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2.3. Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine definierten Oberflachenge-
wasser. Der ungefahre Grundwasserstand wird fur den Planungsraum im UmweltAtlas
Bayern mit > 2 m unter Oberflache Gelande angegeben.

Es befindet sich kein Wasserschutzgebiet (Trinkwasserschutzgebiet) innerhalb des
Geltungsbereichs. Im Plangebiet selbst verlauft als Oberflachengewasser ein schma-
ler, temporar wasserfihrender Entwasserungsgraben entlang der Gemeindeverbin-
dungsstralle Hagenau-SufR3kofen.

Ein Aspekt, der bereits im Rahmen der Bauleitplanung bertcksichtigt werden muss, ist
das abflieBende Oberflachenwasser. Der Bereich sudlich der Gemeindeverbindungs-
stral3e und der dstliche Bereich liegen in einem Wassersensiblen Bereich. Ausgehend
von dem nach Siden abfallenden Hang kann bei Starkregenereignissen anfallendes
Oberflachenwasser in den Geltungsbereich vordringen.

Baubedingte Auswirkungen

Grundsatzlich ist zu prifen, ob die neue Bebauung vor ablaufendem Oberflachenwas-
ser zu schitzen ist. Eine ErschlieRung des Grundwasserkdrpers ist aufgrund des ge-
ringen Grundwasserflurabstandes nicht auszuschliel3en. Sollte bei den Baumal3-
nahme Grundwasser erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu be-
antragen. In diesem Zusammenhang sind MaRnahmen vorzusehen, die eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Grundwassers verhindern. Insgesamt sind geringe baube-
dingte Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Korrespondierend mit dem Schutzgut Boden, ist bzgl. der Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate die Hohe des Versiegelungsgrads maf3gebend. Durch
den hohen Versiegelungsgrad ist die Grundwasserneubildung in gewissem Umfang
betroffen, der Effekt wird allerdings durch die geplanten privaten Grinflachen redu-
ziert. Insgesamt ist anlagebedingt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Bei einer ordnungsgemalien Nutzung ist nicht von einer betriebsbedingten Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Wassers auszugehen.

Ergebnis
Baubedingte Auswir- | Anlagebedingte Aus- | Betriebsbedingte Zusammenfassung
kungen wirkungen Auswirkungen
gering mittel gering gering
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2.4. Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung
Im Untersuchungsgebiet liegen keine Schutzausweisungen gem. BNatSchG,
Bay-NatSchG und / oder EU-FFH-RL (Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der EU) vor.

Im Planungsgebiet existieren keine Biotope. Beim Planungsgebiet handelt es sich um
einen anthropogen gepragten Lebensraum mit intensiver Nutzung. Durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflache sind auf den Flachen keine oder allenfalls
nur sehr eingeschrankte Biotopfunktionen vorhanden und die reale Vegetation weicht
stark von der potenziell natirlichen Vegetation ab. Die potenziell natlrliche Vegetation
bezeichnet die Vegetation, die sich aufgrund der naturlichen Umweltbedingungen ent-
wickeln wirde, wenn der Mensch die derzeitige Nutzung beenden wirde und die Ve-
getation die Zeit fande, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln. In dem Gebiet
wurde sich ein Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Kom-
plex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, o6rtlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald entwickeln.

Der 6stliche Teil des Planungsgebiets ist grof3tenteils bebaut (Dorfgebiet und Gewer-
begebiet) und hat keine besondere Wertigkeit als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

An der Nordseite der Stral3e, zwischen den Flur-Nrn. 959 und 962, befindet sich eine
Baumgruppe, die von den Baumalfinahmen jedoch nicht betroffen ist und erhalten wird.
Auler der Baumgruppe bestehen im gesamten Geltungsbereich keine weiteren Struk-
turen, die als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere eine Funktion tibernehmen kdnnten.
Ackerrandstreifen oder weitere Saumstrukturen fehlen. In den vorhandenen Fachkar-
tierungen bzw. -erfassungen liegen keine Nachweise von bodenbriitenden Vogelarten
im betroffenen Gebiet vor. Allerdings kann bei der Daten-Abfrage auf der Ebene des
relevanten TK-Blatts nicht zwingend auf die Abwesenheit der Art im Bereich des Vor-
habens geschlossen werden. Bodenbritende Vogelarten, wie die Feldlerche, besie-
deln vor allem die offene Feldflur und meiden vertikale Strukturen wie Gehdlze sowie
anthropogene in Strukturen. Da sich das Planungsgebiet im Bereich zweier Siedlungs-
bereiche befindet und auch eine gewisse Stérung durch die frequentierte Stral3e be-
steht, ist von keiner Habitateignung auszugehen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt wird durch das Befahren mit schweren Baumaschinen bzw. durch das Ab-
schieben der Bdden die Vegetation (Ackerflache) beeintrachtigt bzw. zerstért. Somit
ist wahrend der Bauphase eine Stérung oder Tétung von Bodenbrttern potenziell mog-
lich. Um Auswirkungen auf die Bodenbriter zu vermeiden, ist die Baufeldraumung au-
Rerhalb der Hauptbrutzeit von Vogeln (Zeit ohne Vogelbruten: 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar) zu beginnen. Bei Umsetzung dieser gezielten Vermeidungsmal3nahmen kénnen
Schadigungen oder Totungen von Brutvdgeln ausgeschlossen werden, sodass von
einer geringen Erheblichkeit durch die Bautatigkeit auszugehen ist.

Anlagebedingte Auswirkungen

Infolge der Anlage von Geb&uden und Zufahrten wird nachhaltig Lebensraum fir Tiere

und Pflanzen zerstort. Dabei gehen Vegetationsbestande mit geringer (Ackerfla-

che) Bedeutung fiir den Naturhaushalt verloren. Durch die Uberbauung der genannten

Lebensrdume konnen zwar Brutplatze von bodenbritenden Vogelarten dauerhaft
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2.5.

verloren gehen, allerdings sind im Umfeld des Plangebietes gentigend Ersatzle-
bensrdume (Acker- und Wiesenflachen) vorhanden, sodass sich die Situation der lo-
kalen Population nicht signifikant verschlechtern wird. Die anlagebedingten Auswir-
kungen werden somit als gering bewertet. Um verbleibende Beeintrachtigungen zu
kompensieren, erfolgt auf den Ausgleichsflachen durch Anlage eines Komplex aus Ar-
tenreichem Extensivgriinland und einer Ortsrandeingriinung, eine Aufwertung zuguns-
ten der Tier- und Pflanzenwelt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt ist mit keinen weiteren Auswirkungen zu rechnen, die Auswirkung wer-
den somit ebenfalls als gering eingestuft.

Ergebnis

Baubedingte Auswir- | Anlagebedingte Aus- | Betriebsbedingte Zusammenfassung
kungen wirkungen Auswirkungen

gering gering gering gering

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet wird durch die umgebende bestehende Bebauung und die
intensive landwirtschaftliche Nutzung gepréagt. Das Gelande fallt von ca. 451,00 m GNN
im Nordwesten nach Stdosten auf ca. 428,00 m UNN und ist daher vom Hauptort Ha-
genau, der im Westen liegt, nur schwer einsehbar. Von der Gemeindeverbindungs-
straRe Hagenau-SuRkofen aus ist er jedoch von Osten her gut einsehbar und pragend
fur die Ortseingangssituation von Hagenau. Im Untersuchungsgebiet befinden sich
Uberwiegend maximal zweigeschossige Wohnhauser, Scheunen, Lager- und Gerate-
hallen sowie eine Schreinerwerkstatt.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es fur die Anwohner zu visuellen Beeintrachtigungen
durch Baukrane, Materiallager und Materialtransporte kommen. Nachdem diese je-
doch zeitliche begrenzt ist, werden diese baubedingten Auswirkungen als gering er-
heblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die neue Bebauung fiigt sich in Form der Befullung einer ,Baullicke® gut in die beste-
hende Siedlungsstruktur ein. Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen
MalRnahmen auf den privaten Grin- und Freiflachen kénnen die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild reduzieren. Aufgrund der geringen Bedeutung des Untersuchungsge-
bietes flir das Landschaftsbild und der Vorbelastung durch die Ortsrandlage werden
die anlagebedingten Auswirkungen, bei sachgemalRer Ausfiilhrung der grinordne-
rischen Mal3hahmen, als gering eingestuft. Zudem werden auf den im Geltungsbe-
reich festgesetzten Ausgleichsflachen Aufwertungen zugunsten des Landschaftsbil-
des vorgenommen.
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2.6.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aus den neuen Nutzungen resultiert eine Steigerung des ruhenden und flieRenden
Verkehrs im Planungsgebiet. Diese ,betriebsbedingten” Beeintrachtigungen sind in

Bezug auf die bisherige Wertigkeit des Gebietes als mittel zu bewerten.

Ergebnis

Baubedingte Auswir- | Anlagebedingte Aus- | Betriebsbedingte Zusammenfassung
kungen wirkungen Auswirkungen

gering gering mittel gering

Schutzgut Mensch

Beschreibung

Im Plangebiet liegen bereits aktuell Gerduschemissionen vor. Es liegt im Einflussbe-
reich der dstlich Gewerbebetriebe und des Verkehrs auf der Gemeindeverbindungs-
stralRe Hagenau-SufRkofen.

Das Umfeld des Planungsgebiets wird durch Ackerflichen bestimmt. Eine Larm-,
Geruchs- und Staubbelastung durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen kann nicht ausgeschlossen werden. Im Westen befindet sich das
Dorfgebiet von Hagenau, hier unmittelbar eine landwirtschaftliche Hofstelle. Das Pla-
nungsgebiet selbst hat derzeit keine besondere Bedeutung fir eine aktive Erholungs-
nutzung.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Gebaude und der ErschlieBungsflachen ist wahrend der Bauzeit
mit temporaren Larmbelastigungen zu rechnen. Diese Stérungen sind zeitlich begrenzt
und werden somit als gering bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung fallen die Ackerflachen ohne Erholungsfunktion weg.
Beziglich schalltechnischer Vertraglichkeit hat die Hoock & Partner Sachverstandige
PartG mbB mit Datum von 14.06.2023 ein Schallimmissionsschutztechnisches Gut-
achten erstellt. Die Ergebnisse wurden in die Planung eingearbeitet. Die festgesetzten
Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen insbesondere bzgl. Schallschutztechnik sol-
len dabei umgesetzt und eingehalten werden, um hier die voraussichtlich entste-
henden Emissionen zu minimieren bzw. zu beschranken. Somit kénnen die anlagen-
bedingten Auswirkungen als gering betrachtet werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Insofern die Empfehlungen aus der Schalltechnischen Untersuchung Folge geleistet
wird, ist davon auszugehen, dass sowohl die Nutzung als Mischgebiet als auch die als
Gewerbegebiet keine Uber das ubliche Mal? hinausgehende Gerduschemissionen mit
sich bringen. Es ist somit betriebsbedingt mit gering erheblichen Auswirkungen zu
rechnen.
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2.7.

Ergebnis

Baubedingte Auswir- | Anlagebedingte Aus- | Betriebsbedingte Zusammenfassung
kungen wirkungen Auswirkungen

gering gering gering gering

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemald dem Bayerischen DenkmalAt-
las keine bedeutenden Bodendenkmaler, Baudenkmaler oder anderweitige kulturhis-
torisch bedeutsame Statten vorhanden. Die denkmalgeschuitzte Kath. Filialkirche St.
Leonhard liegt ca. 250 m westlich vom Planungsgebiet.

Baubedingte Auswirkungen
Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachguter im Geltungsbereich ist eine baube-
dingte Auswirkung nicht gegeben.

Anlagebedingte Auswirkungen
Von der o0.g. denkmalgeschitzten Kirche ist zum Planungsgebiet hin Sichtbeziehung
gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Aufgrund der entfernten Lage aufRerhalb des Geltungsbereichs ist eine betriebsbe-
dingte Auswirkung nicht gegeben.

Ergebnis

Baubedingte Auswir-
kungen

Anlagebedingte Aus-
wirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Zusammenfassung

nicht gegeben

gering

nicht gegeben

nicht gegeben

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die neu dazu genommene Flache weiter
intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die Schutzgiter Boden und Wasser
waren nicht durch Bodenaustauschmal3hahmen, Versiegelungen und Flacheninan-
spruchnahme betroffen. Das bisherige Orts- und Landschaftsbild bliebe weiterhin so
bestehen.
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4.1.

4.2.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich

Vermeidung und Verringerung

Im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan bzw. in den Hinweisen werden
folgende Malinahmen festgesetzt, die die Auswirkungen der Eingriffe verringern kon-
nen:

e Festsetzungen zur Verwendung versickerungsfahiger Belage fir Stellplatze zur
Verminderung des Versiegelungsgrades.

e Erhalt schutzwirdiger Gehdlze, Einzelbdaume und Baumgruppen.

e Pflanzbildung zur Ortsrandeingriinung des Baugebietes auf den Grundstticks-
flachen.

e Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

e Die Baufeldraumung hat zum Schutz von Bodenbritern ausschliel3lich aul3er-
halb der Hauptbrutzeiten von Vdgeln (Zeiten ohne Vogelbrut 01.10. - 28.02.) zu
erfolgen.

e Festsetzungen von fur Kleintiere durchgangigen Einfriedungen.

e Festsetzungen zur ordnungsgemalfen Entwasserung.

e Samtliches auf dem Plangebiet anfallendes unverschmutztes Dach- und Ober-
flachenwasser ist getrennt zu sammeln. Von den Parzellen wird das Nieder-
schlagswasser gedrosselt tUber einen Regenwasserkanal dem Stralengraben
zugefuhrt.

Eingriffsermittlung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaf3 BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Die Gemeinde Mengkofen wendet die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaf dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ an.
Der Leitfaden wurde vom Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Ver-
kehr herausgegeben und per Schreiben vom 15. Dezember 2021 eingefihrt.

Die Ermittlung der Eingriffsschwere sowie des erforderlichen Ausgleichsbedarfes er-
folgt auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.

Demnach wird der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten entsprechend der Biotopwertliste
der Bayerischen Kompensationsverordnung ermittelt. Die Berechnung der Wertpunkte
erfolgt mittels Multiplikation von Eingriffsflache mit den Wertpunkten der betroffenen
Biotop- und Nutzungstypen und weiterer Multiplikation mit dem entsprechenden Be-
eintrachtigungsfaktor.

Eine vereinfachte Bilanzierung bzw. ein Entfall des naturschutzrechtlichen Ausglei-

ches nach Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise ist nicht moglich (vgl. Seite
12 und 13 Leitfaden).
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,HAGENAU-ZIEGLER" umfasst insge-
samt eine Flache von 67.989 mz2.

Die Planungsflache setzt sich zusammen aus:

e dem zu uUberplanenden Geltungsbereich des Bebauungsplans ,GE Ha-
genau“ (Dorfgebiet mit Wohnbebauung und Gewerbe (Baufirma, Schreinerei),
der im Parallelverfahren aufgehoben wird,

e landwirtschaftlicher Ackerflache.

Mit dem Bebauungsplan wird auf bestehendem Ackerland, sowie im Bereich einer be-
stehenden Siedlung eine Bebauung in Form von Mischgebieten und Gewerbegebieten
festgesetzt.

Als Eingriffe sind diejenigen Flachen ausgleichsrelevant, in denen Festsetzungen ge-
troffen werden, welche bauliche Veranderungen zulassen und damit negative Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt entwickeln kénnen. Flachen, auf denen durch die Fest-
setzungen keine zusatzlichen Bau- und Versiegelungsmal3nahmen ermoglicht wer-
den, sind nicht als Eingriff zu bewerten und sie erzeugen keinen Ausgleichsbedarf. Fur
den hier vorliegenden Bebauungsplan betrifft das den im Geltungsbereich befindlichen
Anteil der Gemeindeverbindungsstral’e Hagenau-StifZkofen.

Es werden auch die Flachen der bereits bestehenden, zu tGberplanenden Bebauung
des Weilers ,Ziegler‘ als Eingriffsflache herangezogen. Jene Gebéaude, die vor dem
Inkrafttreten der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung errichtet wurden, werden hier
als Bestandsgebaude ohne Eingriff gewertet. Gebaude, die nach dem Inkrafttreten der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung errichtet wurden, werden als Eingriffsflache ge-
wertet, da durch die Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes ,GE Hagenau®
bis zur Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes ,Hagenau-Ziegler® kurzzeitig alle
eventuellen Kompensationsmaflnahmen auf ,Null“ zuriickgesetzt sind. Im Bebauungs-
plan wird fur die Mischgebietsflachen eine GRZ von 0,6 und fur die Gewerbegebiets-
flachen eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Um eine fundierte Abwagungsgrundlage vor-
zuhalten, wird im Rahmen des Umweltberichtes anhand der Flache und der bestehen-
den Bebauung eine GRZ ausgerechnet. Die Differenz der vorhandenen GRZ zu der
im Bebauungsplan festgelegten GRZ muss noch ausgeglichen werden, da hier
eine Nachverdichtung mdglich ware.
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Ermittlung der Eingriffsschwere im Bereich der Aufhebung ,GE Hagenau® (siehe auch Plan ,Bestandsbewertung
und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs®)

¥,

ZEICHENERKLARUNG

KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Geltungsbereich
geplante Baugrenze
Flurgrenzen

Hihenlinien, 1 m - Schritte

BESTANDSBEWERTUNG GEM. LEITFADEN

Gebhiete ohne Bedeutung

Gebiete geringer Bedeulung

Gebicte mittlerer Bedeutung
Bestehende Flschen ohne Umgestaltung,

werden nicht bilanziert (1.151 m2)
EINGRIFFSERMITTLUNG

&;E_ 3 Eingriffsflache 1
Eingriffsflache 2
Eingriffsfléiche 3
Eingriffsfléche 4
Eingriffsfidache 5 (MD Bestand, wird MI 3)
Eingriffsfliche 6 (MD Bestand, wird GE 2)

geplante Ausgleichsflache

Dafstellung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Gebiete uhd Eingriffsschwere (siehe auch Plan ,Bestands-
bewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs*)

Bewertung des Ausgangszustandes

Fur das Schutzgut Arten und Lebensraume werden die im Untersuchungsraum vor-
handenen Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nut-
zungstypen (BNT) der Biotopwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der Bay-
KompV und die zugehorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der
jeweils geltenden Fassung zugeordnet). Soweit sich die Bedeutung eines BNT fiir Na-
tur und Landschaft auf die Flache seines konkreten Vorkommens im Untersuchungs-
raum beschrankt, wird dieser naturschutzfachliche Wert durch Wertpunkte entspre-
chend der Biotopwertliste ausgedruckt.
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Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt anhand der Festlegung der von dem
Eingriff betroffenen Biotop- und Nutzungstypen (BNT). Die Bewertung des Ausgangs-
zustands der BNT in Wertpunkten erfolgt bei BNT mit geringer und mittlerer natur-
schutzfachlicher Bedeutung pauschal anhand des rechnerischen Mittelwertes der je-
weiligen Grundwerte der betroffenen Biotop- und Nutzungstypengruppe.

Folgende Tabelle zeigt den Zusammenhang von naturschutzfachlicher Bedeutung und
Wertpunkten auf:

gering 1-5 3
mittel 6-10 8
hoch 11-15 Kein Mittelwert, WP gem. BayKompV

Ein Grol3teil der Flachen im Planungsgebiet werden aktuell als Intensivacker oder In-
tensivgrinland genutzt und entsprechen somit den BNT-Code A 11 (intensiv bewirt-
schaftete Acker). Diese Flachen fallen in die Kategorie ,,geringe naturschutzfachli-
che Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen®.

Die Flachen des bestehenden Dorfgebietes im Weiler ,Ziegler® flieRen in die Aus-
gleichsbilanzierung ein, da die vorhandene Bebauung inkl. der versiegelten Flachen
die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,6 bzw. 0,8 unterschreitet. Die nicht be-
bauten und nicht versiegelten Flachen fallen als strukturarme Privatgarten (BNT-Code
P 21) in die Kategorie ,,geringe naturschutzfachliche Bedeutung der Biotop- und
Nutzungstypen®.

Ebenfalls nérdlich der Schreinerei befindet sich eine Gehdlzflache, welche zu einem
kleinen Teil Uberplant wird. Auf diesem kleinen Teil sind jedoch laut Luftbild keine
Baume oder Straucher vorhanden, welche gerodet werden mussten. Diese Gehdlzfla-
che entspricht dem BNT-Code B213 (Feldgehdlze mit Gberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten - alte Auspragung). Diese Flache féllt in die Kategorie ,,hohe
naturschutzfachliche Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen®.

Darstellung des Planungsvorhabens und Ermittlung der Eingriffsschwere

Fur eine praxisgerechte Ermittlung wird bei BNT mit geringer und mittlerer naturschutz-
fachlicher Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) bzw.
die Grundflache angesetzt. Uber den Beeintrachtigungsfaktor sind auch die Freifla-
chen abgedeckt, die zu den Baugrundstiicken gehdren. Griinflachen und/oder Er-
schliefungsflachen auf den Baugrundstticken werden grundsatzlich nicht separat be-
handelt. Dasselbe gilt fir die dem Baugrundstiick zugeordnete und ihm dienenden
verkehrsubliche Erschliel3ung.

Im vorliegenden Fall werden die in der vorangegangenen Abbildung dargelegte Fla-
chen als Eingriffsflache herangezogen.
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4.3.

Bzgl. der Eingriffsschwere wird, angelehnt an den Leitfaden zur Eingriffsregelung, ein
Beeintrachtigungsfaktor festgelegt. Fur die MI wird eine Eingriffsschwere von 0,6, fur
die GE wird eine Eingriffsschwere von 0,8 aufgrund der GRZ festgelegt.

Die Bestandsaufnahme mit Bewertung hat gezeigt, dass das betroffene Gebiet, bis auf
die kleine Uberplante Flache am Rande des Gehdlzes, eine geringe Bedeutung hin-
sichtlich der Biotop- und Nutzungstypen aufweist.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem&R BauGB 8 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Die Gemeinde Mengkofen wendet die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaf dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung.

Der Verlust von flachenbezogenen bewertbaren Merkmalen und Auspragungen von
Biotop- und Nutzungstypen ist malRgebend fur die Bestimmung des rechnerisch ermit-
telbaren Ausgleichsbedarfs. Der Ausgleichsbedarf berechnet sich gemaf der nachfol-
gend abgebildeten Gleichung:

Ausgleichs- | _ | Eingriffsfla- Wertpunkte Beeintrachtigungs- Planungsfaktor
bedarf ~ | che x | BNT/ m? X faktor (GRZ) - | (Vermeidungs-
Eingriffsflache Mal3nahme)

Die Eingriffsschwere des bestehenden Dorfgebietes ergibt sich aus den vorhandenen
Grundflachen (bebaute und versiegelte Flachen) im Verhaltnis zur Gré3e des zu tber-
planenden Gebiets (s. auch Plan ,Bestandsbewertung und Ermittlung des Aus-
gleichsbdarfs®).

vorh. GRZ = | Grundflache Ml 3 . | Uberplante Flache
0,27 = | 2.000 m? : | 7.305 n?
vorh. GRZ = | Grundflache GE 2 . | Uberplante Flache
0,33 = [ 2.290 m? : | 6.966 m?

Somit gilt fir das zukiinftige MI 3: Uberplante Flache 7.305 m2 abzuglich Grundflache
2.000 m? abzuglich Flache fur geplante Ausgleichsmallinahme = 4.873 m2. Festge-
setzte GRZ 0,6 abziglich vorh. GRZ 0,27 = GRZ 0,33 fur bisher noch nicht bebaute
Flachen.

Fur das zukunftige GE 2 qilt: Uberplante Flache 6.966 m2 abzuglich Grundflache 2.290
m?2 = 4.676 m2. Festgesetzte GRZ 0,8 abziglich vorh. GRZ 0,33 = GRZ 0,47 fur bisher
noch nicht bebaute Flachen.
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4.4.

Gemal der o.a. Gleichungen berechnet sich fur das hier behandelte Bebauungsplan-
verfahren der Ausgleichsbedarf wie folgt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume (Erweiterungsflache)
MI 1 + MI 2 (Eingriffsflache 1)
10 %
2
39.191 WP Ein24r-ii‘Lf2f2I T X (BIS)ITV\,/Apll) X 0,6 - TF0.4.1.2
gristl. TF0.5.1.1
Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume (Erweiterungsflache)
GE 1 (Eingriffsflache 2)
10 %
8.599 m2 3 WP
18.574 WP | = L X X 0,8 - TF0.4.1.2
Eingriffsfl. 2 (BNT A11) TF05.11
Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume (Bestandsflache)
MI 3 + GE 2
140 m2 12 WP
1.344 WP | = (Geholzfl.) | x (BNT X 0.8 - 0
Eingriffsfl. 3 B213)
4.809 m2
11.542 WP | = | (Grinland) | x (BN3TWGP11) X 0,8 - 0
Eingriffsfl. 4
4.800 m2
_ |(MD Bestand 3 WP i
1.584 WP | = 70 3) | X | @NT P21) X 0,33 0
Eingriffsfl. 5
4.676 m?2
_ |(MD Bestand 3 WP i
6.593 WP | = wird GE 2) X (BNT P21) X 0,47 0
Eingriffsfl. 6
78.828 WP | = | Summe Wertpunkte Ausgleich gesamt

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 78.828 Wertpunkten.

Ausgewahlte Ausgleichsflache mit Ausgleichsmaflinahmen

Die Ausgleichsflache wird auf Teilflachen der Flurnummern 937, 938, 940, 943 und
959 sowie auf einer Teilflache der Flurnummer 970, Gemarkung Muhlhausen, Ge-
meinde Mengkofen festgesetzt.

Aktuell werden die Teilflachen der Flurnummern 937, 938, 940, 943 und 959 als inten-
siv bewirtschaftete Ackerflachen genutzt. Dies entspricht dem BNT-Code All. Eine
kleine Teilflache der Flurnummer 970 ist ein Feldgehdlz mit Gberwiegend einheimi-
schen Arten. Dies entspricht dem BNT-Code B213. Eine weitere Teilflache der Flur-
nummer 970 wird derzeit als Intensivgriinland genutzt. Dies entspricht dem BNT-Code
G11. Die bisher unbebauten Flachen im tberplanten Dorfgebiet werden als struktur-
arme Privatgarten genutzt. Dies entspricht dem BNT-Code P21.
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Ausgleichskonzept:

Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es, auf den Teilflachen der Flurnummern 937, 938,
940, 943 und 959 einen Komplex aus Artenreichem Extensivgrinland (z. B. magere
Glatt-/ Goldhaferwiesen oder Magerweiden), BNT-Code G214 und einer Ortsrandein-
grunung (Hecken trocken-warmer Standorte z.B. mit Berberitze, Felsenbirne, Felsen-
kirsche), BNT-Code B111, zu erstellen. Auf der Teilflache von Flurnummer 970 wird
eine Streuobstwiese im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland , BNT-Code
B441, angelegt.

Zu Erreichung des Zieles des Ausgleichskonzeptes werden konkret folgende Mal3nah-
men umgesetzt:

Aushagerung der Ackerflachen durch den dingefreien Anbau von Néahrstoff
zehrendem Wintergetreide (1-2 Jahre).

Um eine erfolgreiche Ansiedlung der Zielarten auf Empfangerflachen mit ge-
schlossener Grasnarbe zu ermoéglichen, muss die bestehende Vegetation nach-
haltig gedffnet werden. Dies kann durch Eggen, Frasen oder Pfliigen erreicht
werden.

Mahgutlbertragung eines entsprechenden Saatgutes einer geeigneten Spen-
derflache *Als Spenderflachen eignen sich insbesondere hochwertige Besténde
mit regional charakteristischer Artenzusammensetzung und moglichst hoher A-
bundanz der Zielarten, einschlie3lich seltener und gefahrdeter Arten. Da Arten-
zusammensetzung und Samendichte jahrlich stark variieren kdnnen, empfiehlt
sich vor der Beerntung eine Uberpriifung des aktuellen phanologischen Zustan-
des der Spenderflache und in Jahren mit extrem niedrigem Samenansatz der
Verzicht auf eine Beerntung. Die Spenderflachen sollten dartiber hinaus in mog-
lichst geringer Entfernung (< 20 km) zu den Empfangerflachen liegen. Je grofier
die Distanzen, umso hoéher ist die Gefahr einer genetischen Veranderung der
lokalen Flora. *Steckbrief 6510 Flachland-Mahwiesen, BfN, 2013

Fur eine wirkungsvolle randliche Eingriinung der Misch- und Gewerbegebiete
ist eine dreireihige Pflanzung ausschlie3lich heimischer Strauch- und Baum-
arten (gem. Pflanzschema) geplant. Pflanzgré3en: verpflanzter Strauch 60 —
100 cm, verpflanzter Heister 125 - 150 cm. Ein Pflanz- und Reihenabstand von
1,50 m bringt zeitnah ein gutes Ergebnis. Durch Baumpflanzung im Abstand
von 6 — 12 m unregelmafiig eingestreut entsteht ein aufgelockertes und naturli-
ches Erscheinungsbild.

Auf der Flache fir die Streuobstwiese sind hochstdmmige Obstbaume gem.
Pflanzliste (3 x v., STU 12-14 cm, mit Wurzelballen) zu pflanzen. Die Obst-
baume sind mit Pflécken zu stabilisieren und gegen Verbiss zu schiitzen. Die
Baume sind in Reihen anzupflanzen, der Abstand in der Reihe betragt 10 m,
zwischen den Reihen mind. 10 m. Bei der Anpflanzung sind die Grenzabstande
zu Nachbargrundstiicken zu beriicksichtigen. Abgénge sind zu ersetzen.
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Pflege

in Anlehnung an oben genannten MalRnahmen zur Erreichung / Erhaltung der Entwick-
lungsziele

Ortsrandeingrunung:

Die Randstreifen sind ein- bis zweimal jahrlich ab dem 01. Juli zu mahen.

Das Mahgut muss abtransportiert werden.

Die geméahten Streifen werden nach der Septembermahd gegrubbert und mit
Mahgut einer geeigneten Spenderflache "nachgeimpft".

Nach Einstellung der gewlnschten Pflanzengesellschaft reicht es aus, den
Streifen jahrlich im Spatherbst zu mahen und das Méahgut abzutransportieren.
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Dingemitteln jeglicher Art ist unzu-
lassig.

Die Strauchhecke wird durch Verjingung sachgerecht gepflegt. Bei der Verjun-
gung werden die Gehdlze der Hecke fast bis auf den Boden zurtickgeschnitten,
»=auf-den-Stock-setzen“. Ohne einen Ruckschnitt nimmt langfristig die Dichte der
Hecke ab, so dass viele Vogelarten keine geeigneten Nistplatze mehr finden.
Beim Auf-den-Stock-setzen wird abschnittsweise alle funf Jahre ein Drittel der
Hecke zuriickgeschnitten. Die Baume und Straucher schlagen dann aus dem
Stock wieder aus und es entsteht eine neue, dichte Hecke. Die Pflegeabschnitte
sollten unterschiedlich lang sein (zwischen 10-25 beziehungsweise bis 50 Meter
bei langen Hecken), so dass verschiedene Entwicklungsabschnitte einer Hecke
nebeneinander vorhanden sind. Der Erhalt einzelner hoch herausragender
Baume (Uberhalter) und Solitarstraucher und deren gezielte Férderung sind da-
bei ein wichtiger Aspekt.

Streuobstwiese:

Erziehungsschnitt: Obstbaume brauchen fur ihre gute Entwicklung besonders
in den ersten 7 Jahren einen qualifizierten Erziehungsschnitt, der in der Regel
nur von ausgebildeten Fachleuten ausgefuhrt werden kann. Dabei werden 3-4
Leitaste und ein guter Mitteltrieb entwickelt. Nur bei einem guten Kronenaufbau
kénnen die Baume ein hohes Alter und auch hohe Ertrage erreichen.
Erhaltungsschnitt: Hat der Obstbaum durch richtige Erziehung eine gute Krone
entwickelt, so sind in den Folgejahren nur noch Pflegeschnitte notwendig. Sie
dienen in der Regel dazu, Triebwachstum und Fruchtbildung im Gleichgewicht
zu halten und Licht in die Krone zu bringen. So werden zum Beispiel in der
Krone alle Triebe entfernt, die nach innen wachsen.

Schnitt zur Erneuerung: Vergreist ein Obstbaum zum Beispiel aufgrund man-
gelnder Pflege oder wird er instabil, wird in der Regel ein baumerhaltender Er-
neuerungsschnitt notwendig.

Grasschnitt: Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich ab dem 01. Juli zu méa-
hen. Das Mahgut muss abtransportiert werden. Die geméhten Streifen werden
nach der Septembermahd gegrubbert und mit Mahgut einer geeigneten Spen-
derflache "nachgeimpft”. Der Einsatz von Herbizden, Pestiziden und Dingemit-
teln jeglicher Art ist unzulassig.
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Berechnung:

Der Ausgleichsumfang fir flachenbezogenen bewertbare Merkmale und Auspragun-
gen des Schutzgutes Arten und Lebensraume erfolgt in Wertpunkten gemalf3 der nach-
folgend dargestellten Matrix:

. _ . Prognosezustand Ausgangszu-
] - | Fliche X (nach Entwicklungszeit) " | stand

Der Ausgleichsumfang fur die Biotop- und Nutzungstypen ergibt sich durch die Multi-
plikation der Grof3e der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunkten pro Quad-
ratmeter. Mal3gebend ist der Vergleich des Zustandes der Ausgleichsflache vor (Aus-
gangszustand) und 25 Jahre Entwicklungszeit nach Durchfiihrung der Ausgleichsmal?3-
nahmen (Prognosezustand). Wenn MalRnahmen erst nach einer langeren Entwick-
lungszeit ihr vollstandige Funktionsfahigkeit einnehmen kdnnen, kann nur der nach 25
Jahren erreichte Zustand in Ansatz gebracht werden. Dies geschieht durch einen Ab-
schlag von dem Biotopwert, der erst mit Erreichung des Endzustandes des Zielbio-
toptyps anzunehmen ist (Timelag).

Da als Zielzustand auf der hier behandelten Ausgleichsflache eine Hecke trocken-war-
mer Standorte (BNT-Code B111) auf artenreichem Extensivgrinland (BNT-Code
G214) sowie ein Streuobstbestand im Komplex mit artenreichem Extensivgriinland
(BNT-Code B441) angestrebt ist, ist mit einer Entwicklungszeit von mehr als 25 Jahren
zu rechnen. Daraus resultiert ein Abschlag von 1 Wertpunkt. Konkret bedeutet dies,
dass der Zielzustand, der grundsatzlich mit 12 Wertpunkten bewertet ist, nur mit 8
Wertpunkten angerechnet werden kann. Der Wertzuwachs pro Quadratmeter betragt
somit 8 Wertpunkte.

Der konkrete Ausgleichsumfang fur das hier behandelte Bebauungsplanverfahren be-
rechnet sich somit wie folgt:

. _ . Prognosezustand Ausgangszu-
] = | Fliche X (nach Entwicklungszeit) stand
Ausgangszustand BNT A1l
57.765 WP =|7.221 m? x| 12 WP _|3wP

+1 WP (Timelag)

Ausgangszustand BNT 213

1.344 WP =] 1.344 m? x| 12 WP - | 12 WP

Ausgangszustand BNT G11

3 WP

= 2 -
11.542 WP 1.443 m x| 12 WP +1 WP (Timelag)

Ausgangszustand BNT P21

3 WP

= 2 -
8.177 WP 1.022 m x| 12 WP +1 WP (Timelag)

Demnach wird eine Ausgleichsflache mit einer Gré3e von 11.030 m2 fir das Be-
bauungsplanvorhaben festgesetzt.
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Die MafRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss umzusetzen.
Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Aus-
gleichsflachen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okoflachenka-
taster beim Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz zu melden. In begrindeten
Fallen (z.B. erst spater erfolgende ErschlielRung des Baugebiets) kann auf Antrag an
die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Dingolfing-Landau die Frist far
die Umsetzung der Malinahmen verlangert werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahr-
leisten, ist bei Ausgleichsflachen, die sich nicht im Eigentum der Gemeinde Meng-
kofen befinden, die Bestellung einer unbefristeten beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern erforderlich. Diese Sicherung ist
durch den Flacheneigentimer zu veranlassen.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Gemald Muster-Einfihrungserlass zum EAG Bau handelt es sich bei den laut Bauge-
setzbuch (BauGB) zu prufenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten nicht um
grundsatzlich andere Planungen, sondern um anderweitige Lésungsmadglichkeiten im
Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Baugebietes. Es
wurden im Vorfeld folgende Varianten erarbeitet:

Ziegler

Variante 1

Mischgebiet zwischen dem Dorfge-
biet Hagenau und Uberplanung des
bestehenden GE Hagenau mit einer
Flache von ca. 45.200 m2.
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| N Ziegler

Variante 2

Mischgebiet zwischen dem Dorfge-
biet Hagenau (nordlich und sudlich
der  Gemeindeverbindungsstralie
Hagenau-SuRRkofen) und Gewerbe-
gebiet im dstlichen Teil mit einer Fla-
che von ca. 83.140 m2.

Variante 3

Mischgebiet zwischen dem Dorfge-
biet Hagenau (nordlich und stdlich
der  Gemeindeverbindungsstralie
Hagenau-SuRRkofen) und Gewerbe-
gebiet im dstlichen Teil mit einer FI&-
che von ca. 66.745 m2.

Der Variante 3 wurde gegenuber der Variante 2 der Vorzug gegeben, da nicht alle
Grundeigentimer dazu bereit waren, einen vollstandigen Lickenschluss zwischen Ha-
genau und dem Weiler Ziegler durchzufuhren. Trotzdem findet die Variante 3 einen
optimalen Ausgleich zwischen sparsamen Flachenverbrauch, wirtschaftlicher Erschlie-
Bung und gestalterischer Qualitat.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltpriifung
in der Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis® des Bayerischen Staatsminis-
teriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der
Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern erstellt. Die Be-
schreibung und Bewertung von Bestand und Auswirkungen erfolgt verbal-argumenta-
tiv. Den Ergebnissen wurden anschlieRend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet:
gering, mittel, hoch.
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Folgende Gutachten und Grundlagen wurden zur Untersuchung herangezogen:

Regionalplan der Region 13 — Landshut

Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fur Umwelt
Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Umweltatlas Bayern Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fur Umwelt

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand dieser Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Ausgleichsmaf3nah-
men. Die Gemeinden nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwa-
chungsmafnahmen und die Information der Behtrden aus der Beteiligung nach § 4
Abs. 3 BauGB.

Um die MalRhahmenumsetzung zu Uberwachen, die die Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes ausgleichen sollen, sind folgende Monitoring-MalRnahmen sinnvoll:

e Information der Grundstickseigentimer bzw. Baubewerber tber die grinord-
nerischen Festsetzungen (Ortsrandeingriinung)

e Festschreibung grinordnerischen Festsetzungen, insbes. der Ortsrandeingri-
nung im Norden, Uber stadtebaulicher Vertrage o.a.

e Anzeige der Fertigstellung der Ausgleichsmalinahmen bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde Dingolfing-Landau (Veranlassung durch die Gemeinde Meng-
kofen).

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Mengkofen verfolgt mit der hier behandelten Bauleitplanung das Ziel,
den vielfaltigen Bedurfnissen im Zuge der baulichen Entwicklung der Gemeinde ge-
recht zu werden. Der Bebauungsplan ,Hagenau-Ziegler” dient der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbe in Verbindung mit Wohnen (MI) sowie der Schaf-
fung von Flachen fur nicht erheblich stérende Gewerbebetriebe (GE) in der Gemeinde
Mengkofen. Entsprechende Nachfragen von Einheimischen liegen der Gemeinde seit
langerem vor.

Die Planung erfolgt unter gréf3stmoglicher Rucksichtnahme auf den Naturhaushalt und
Landschatft.
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Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutz-
glter zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Zusammenfas-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen sung
Bzl mittel mittel hoch mittel
Klima und Lufthygi- gering mittel mittel mittel
ene
(EtllnteP Ok erin mittel erin erin
Oberflachenwasser gering gerng gerng
Teie brd [PEzEr gering gering gering gering
Lt szt gering gering mittel gering
Mensch gering gering gering gering
RIS W) SEE- nicht gegeben gering nicht gegeben nicht gegeben

guter

Wie die vorangegangene Tabelle darstellt, sind Auswirkungen geringer und mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten. Die geringen Auswirkungen resultieren aus der Tatsache,
dass durch einen Grol3teil der Planungen Flachen mit geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung betroffen sind.

Die mittlere baubedingte Auswirkung fur das Schutzgut Boden ergibt sich durch die
GroRRe des Vorhabens, die GRZ von 0,6 bzw. 0,8 und der daraus folgenden Konse-
guenzen fir das Schutzgut Boden.

Die mittlere anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen fur das Schutzgut Klima und
Luft resultieren zum einen aus der Grol3e des Vorhabens aus dem zunehmende Ver-
kehr und den geplanten Nutzungen in den Misch- und Gewerbeparzellen.
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9. Literatur bzw. Arbeitsgrundlagen

e Amtliche bayerische Biotopkartierung (FIS-Natur Online)

e Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur den Landkreis Landshut, 1999

e Biotopwertliste/Vollzugshinweise und Arbeitshilfen zur Bayerischen Kompensa-
tionsverordnung; Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucher-
schutz

e Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Mengkofen

e Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft- Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung®. Herausgeber: Bayerisches Staatsministeriums fir Woh-
nen, Bau und Verkehr; eingefuihrt mit Schreiben vom 15. Dezember 2021

e Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in
der Bauleitplanung“ der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministe-
rium des Innern und des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen, 2. Auflage Januar 2007

e Regionalplan Landshut, (Stand 22.04.2021)

e Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000

Bayerbach, den 12.09.2023

BINDHAMMER Architekten, Stadtplaner
und Beratender Ingenieur Part mbB
Kapellenberg 18 84092 Bayerbach
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