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1 Planungsanlass

Die Ortsmitte von Mihlhausen soll arrondiert werden, um mit der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebiets neue Wohnangebote fir den értlichen Bedarf zu schaffen.
Die

2 Begrindung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen

Gemal § 1a (2) BauGB sowie Ziel 3.2 des LEP ist der stadtebaulichen Innenentwicklung
eindeutig Vorrang vor Aul3enentwicklung, also der Inanspruchnahme von
Landwirtschafts- und Waldflachen, einzurdumen. Die Gemeinde Mengkofen verfolgt
dementsprechend gemal § 1 (5) Ba1uGB mit dem Bebauungsplan die Strategie
qualifizierter Innenentwicklung. Durch die Planung werden ausschlieBlich kleinere
innerdrtliche Flachen belegt, die bereits derzeit keiner nennenswerten
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen (WA 1 liegt sein mehreren brach, WA2 wird
extensiv als Griinland genutzt).

Die Schaffung neuen Wohnraums dient ausschliel3lich der Befriedigung des lokalen
Bedarfs, der durch verstarkte Nachfrage der Blirger von Mihlhausen bei der Gemeinde
dokumentiert ist. Alternative Flachenangebote fur die Innenentwicklung im Ort
(Baullcken, frei Baugrundstiicke) sind nicht vorhanden.

3 Begrindung der Verfahrenswahl

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans der Innenentwicklung werden neue
Baurechte fur Wohnnutzungen mit einer maximalen Gesamtgrundflache weit unter
20.000 gm geschaffen. Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen sind allseits von
bestehender Bebauung umschlossen (WA2) oder grenzen auf drei Seiten an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile an (WA1). Durch die Planung werden keine Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen. Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht
betroffen.

Somit bestehen gemal § 13a BauGB die Voraussetzungen fir die Durchflihrung im
beschleunigten Verfahren.

4 Planungsziele

Die Gemeinde verfolgt mit dem Bebauungsplan folgende Entwicklungsziele:

¢ Schaffung einer begrenzten Anzahl von Wohnbauparzellen fir die ortseigene
Nachfrage

¢ Flacheneinsparung durch Nutzung innerértlicher Flachenpotenziale
¢ Erhaltung des landlich gepragten Siedlungsgefiiges

¢ Umsetzung eines flachensparenden ErschlieBungssystems

¢ Rickhaltung von Oberflaichenwasser

e Durchgriinung des Siedlungsgebietes
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5.1

5.2

Rahmenbedingungen und Vorgaben
Lage im Raum

Die Gemeinde Mengkofen liegt am nérdlichen Rand des Landkreises Dingolfing-Landau,
Regierungsbezirk Niederbayern, Region 13 — Landshut. Der Hauptort Mengkofen ist
gemal Regionalplan als Kleinzentrum eingestuft.

Der Verfahrensbereich liegt im nordlichen Teil von Mihlhausen, zwischen dem noch
landwirtschaftlich gepragten Dorfkern (StraRendorf) und alteren Wohnsiedlungen.

Muhlhausen ist etwa 7 km von der Ortsmitte Mengkofen, wo alle Angebote fiir den
taglichen Bedarf bereit stehen, entfernt.
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Quelle: Bayern-Atlas

Die Zufahrt erfolgt von Westen (ber die Ottendinger Stralde, die an die DGF42
angebunden ist. Die Erschlieung von WA2 soll durch eine 6ffentlich gewidmete
Anliegerstralie gesichert werden. WA1 wird durch einen daran angeschlossenen
Privatweg angebunden.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes umfasst eine Flache von rund 0,83 ha.

Naturraumliche Situation

Naturraum 060 Isar-Inn-Hiigelland

Gelandegestalt WA1: schwach geneigte (ca. 2%) N-exponierte Hanglage
WAZ2: malig geneigte (max. 7%) N-exponierte Hanglage;
randlich zu Stral® hin B6schungsbereiche

Geologischer Untergrund pleistozane bis holozane Talftllung, Lehm oder Sand

Boden Fast ausschlieRlich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm
(Kolluvium)
Wasser Eiterbach, kleiner grabenartig begradigter Bach mit ange-

schlossenem Fischweiher am Nordrand des Geltungs-
bereichs verlaufend; Zulauf am Westrand von WA1 verrohrt
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5.3 Landschafts- und siedlungsstrukturelle Ausgangssituation

WA1 (Geltungsbereich)  Ackerbrache
Angrenzende Nutzung aulRerhalb WA1

Norden Dorfgebiet, Graben mit Gehdlzsaum, Fischweiher,
Gartengrundsttick

Osten Feldweg, Wohnen

Siden 2 Wohngebaude

Westen Wohnen

WA2 (Geltungsbereich)  Ackerbrache
Angrenzende Nutzung aulRerhalb WA2

Norden Privatweg (mittlerweile durch Gemeinde erworben); Wohnen
Osten Wohnen

Siden 2 Wohngebaude

Westen SiedlungsstralRe

Quelle: BayernAtlas

5.4  Planungsrechtliche Vorgaben

Landesentwicklungs- primar relevante Ziele und Grundsatze:
programm Bayern 1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) Schaffung/Erhaltung gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen
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Regionalplan (Region
Landshut,13)

(G) Schaffung/Erhaltung der Grundlagen fir eine
bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern

3.1 Flachensparen

(G) Orientierung der Ausweisung von Bauflachen an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen

(G) Anwendung flachensparender Siedlungs- und
ErschlieRungsformen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) Moglichst vorrangige Nutzung von vorhandenen
Potenzialen der Innenentwicklung in Siedlungsgebieten

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft und
ungegliederter, insbesondere bandartiger
Siedlungsstrukturen

(Z) Ausweisung neuer Siedlungsflachen mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

e Lage in einem allgemeinen landlichen Raum
¢ Nahbereich des Kleinzentrums Mengkofen
e Ausschlussgebiet fur Windkraftanlagen

e Ostlich benachbarte, groRere Waldbestande als
landschaftliche Vorbehaltsgebiet (Nr. 16) ausgewiesen

o Wasserschutzgebiet rund 2,0 km und Vorranggebiet
(T47) far Wasserversorgung rund 1,3 km norddstlich

X X X X
WX X XA X X XX X X X XReifadgkeXoe

Quelle: BayernAtlas
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5.5

aktueller
Flachennutzungsplan

Schutzgebiete i.S. des
BNatSchG/BayNatSchG

wasserwirtschaftliche
Schutzgebiete

Boden-/Baudenkmaler

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt den Bereich
von WA1 als Flachen fir die Landwirtschaft
(Acker/Ackerbrache) dar. Zudem ist die Flache im
Zusammenhang mit den nordlich angrenzenden, naturnahen
Flachen als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Naturhaushalt mit folgenden Malinahmenempfehlungen
gekennzeichnet: Erhalt wertvoller Lebensraumstrukturen
(nérdlich angrenzend); 6kologische Verbesserung bzw.
Optimierung angrenzender Flachen (Geltungsbereich)

WA2 ist als Dorfgebiet (MD) darstellt. Als
MaRnahmenempfehlung ist der Umbau zu
standortheimischen Gehdlzen formuliert.

Der Flachennutzungsplan soll im Nachgang zum
Bebauungsplanverfahren gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 durch
Berichtigung angepasst werden.
< o\

/i 340,000

Rechtskréftiger Flachennutzungsplan

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

im Geltungsbereich nicht vorhanden

Wasserschutzgebiet ,Hofdorf in rund 2 km Entfernung in
nordodstlicher Richtung entfernt

¢ im Geltungsbereich nicht nachgewiesen;

¢ nachstgelegenes Baudenkmal (D-2-79-127-62;
Kleinbauernhaus) ca. 180m suiddstlich im Dorfkern

o mehrere Bodendenkmaler in der naheren und weiteren
Umgebung, nachstgelegenes Denkmal ca. 750 m,
nordostlich (D-2-7340-0001; Siedlung der Linear- und
Stichbandkeramik)
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andere Schutzgebiete im Geltungsbereich nicht vorhanden

5.6 Weitere umweltbezogene Vorgaben

Biotopkartierung keine kartierten Biotope im Geltungsbereich; nachstgelegene
Biotope unmittelbar 6stlich (7340-0005-001; Baumhecke und
Altgrasbestand) und ca. 30 m nérdlich (7340-1003-002;
Feldgehdlz/Landréhricht) von WA1
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5.7

zuT1

Landschafts-
entwicklungskonzept

Arten- und
Biotopschutzprogramm

Wasserhaushalt

Immissionsschutz

Altlasten

Infrastruktur

Verkehrsanbindung

Wasserversorgung
Energieversorgung

Telekommunikation
Abfallentsorgung

Abwasserbeseitigung

Ldéschwasserversorgung

Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Schutz von
Oberflachengewassern;

nordlich angrenzender Talbereich des Eiterbachs:
Biotopverbundachse mit besonderer Bedeutung

nordlich angrenzend: Erhalt und Verbesserung eines
regional bedeutsames Feuchtgebiet; lokal bedeutsames
Stillgewasser;

gesamter Geltungsbereich gem. Informationen des LfU zu
Hochwasserrisiken als wassersensibler Bereiche dargestellt

Dorflage mit noch praktizierenden landwirtschaftlichen
Betrieben und entsprechend ublichen, jahreszeitlich
variierenden Geruchs- und Larmimmissionen

Altlast- bzw. Altlastenverdachtsflachen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind der Gemeinde
nicht bekannt.

Das Gebiet ist von Westen uber die Ottendinger Stral3e an
die DGF42 angebunden. Die innere ErschlieRung erfolgt
uber eine 6ffentlich gewidmete Anliegerstrafie (WA2) und
einen daran angeschlossenen Privatweg (WA1)
angebunden.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber den
Wasserzweckverband Mallersdorf.

Die Belieferung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Netz
der Bayernwerke.

Die Versorgung ist gewahrleistet.
Die Mullversorgung wird durch den AWV sichergestelit.

An die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde
Mengkofen kann angeschlossen werden.

Die Loschwasserversorgung wird tUber das Trinkwassernetz
des Wasserzweckverbands Mallersdorf sichergestellt.

Begriundung der Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, bauliche Gestaltung

Die Art der baulichen Nutzung (T1.1) orientiert sich an den Nutzungen im
stadtebaulichen Umfeld. Im Osten grenzen gemaR Flachennutzungsplan allgemeine
Wohngebiete an. Die Siedlungsbereiche unmittelbar westlich des Geltungsbereichs und
zwischen WA1 und WAZ2 sind als Dorfgebiet dargestellt, werden aber mittlerweile nur
noch fir Wohnen genutzt. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet entspricht somit
sowohl den stadtebaulichen Gegebenheiten im Umfeld als auch dem angestrebten
Nutzungsziel. Der Flachennutzungsplan, der fur WA1 noch eine kleine, verinselte Flache
fur die Landwirtschaft (brachgefallen) und fir WA2 Dorfgebiet darstellt, soll im Nachgang
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zu T2

zum Bebauungsplanverfahren gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 durch Berichtigung angepasst
werden.

Nutzungen gem. § 4 BauNVO Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 werden im Hinblick auf die
Vermeidung unerwiinschter Nutzungskonflikte und eingeschrankter
ErschlieRungsmdglichkeiten ausgeschlossen.

Die geplante, durch Baufenster definierte Siedlungsstruktur sieht gemaf manifestierten
ortlichen Bedarfen fur WA1 eine lockere Bebauung mit groRen Gartengrundstiicken, fr
WAZ2 eine verdichtetere Einzelhausbebauung vor. Die Baufenster sind im
Zusammenhang mit der Zuldssigkeit von Uberschreitungen fiir Terrassen so grof3
definiert, um ausreichende Spielraume flr architektonische Individualldsungen zu
schaffen. Gleichzeitig sind die Baufenster jedoch so begrenzt und ausgebildet, dass die
Wohnqualitat (durch zu geringe Gebaudeabstande, starke Verschattung, beeintrachtigte
Blickbeziehungen) von Nachbargrundstiicken nicht erheblich eingeschrankt. Die
Kleinflachigkeit, rickwartige Lage (WA1) und der wenig einheitliche Charakter des
stadtebaulichen Umfelds erlauben es, weitgehende Gestaltungsfreiheit fur die Wahl der
Firstrichtung zuzulassen.

Um die Versiegelung durch Uberbauung zu begrenzen, werden anstelle von
Grundflachenzahlen absolute Grundflachen - differenziert nach Hauptgebauden bzw.
Garagen, Carports und Nebengebauden - als Obergrenzen definiert. Somit kann v.a. fur
die groRparzellierte Grundstiicke das Risiko einer zu groBflachigen Uberbauung
ausgeschlossen werden. Mit der gleichen Begriindung wird flr die gréReren Parzellen
von WAT1 die zuldssige Uberschreitung fiir Stellplatze, Zufahrten, Gartenweg und
Terrassen ebenso mit absoluten Obergrenzen entsprechend dem Bedarf festgesetzt.
Fir das kleinparzelliertere WA2 stellt die Festsetzung eine Uberschreitung der
maximalen GRZ (GRZ1 und 2) von 0,5 entsprechend § 19 BauNVO eine ausreichende
Begrenzung dar.

Die Festsetzungen zu Geschossen, Anzahl von Wohneinheiten, Bauweise,
Dachgestaltung, Nebengebaude und Wandhdéhen (T1.3 bis T1.9) orientieren sich an den
Auspragungen und Nutzungen des stadtebaulichen Umfelds, zielen somit auf ein
geschlossenes, siedlungsstrukturelles Gesamtbild ab und stellen einen guten
Nachbarschutz sicher. Aufgrund der riickwartigen Lage und fehlenden Einsehbarkeit
vom offentlichen Raum werden fir WA1 die Vorgaben fir die Dachgestaltung lockerer
gefasst. Fur die Definition von Wandhéhen werden parzellenbezogene
Hohenbezugspunkte festgesetzt, um im gegebenen hangigen Gelande eine eindeutige
Vorgabe zu definieren.

Die Beschrankung auf wasserdurchlassige Befestigungen flr Stellplatze, Zufahrten und
Terrassen (T1.10) dient dem Ziel, im gegebenen wassersensiblen Bereich mdglichst
hohe Versickerungsraten in der Flache zu sichern.

Aufgrund der unguinstigen topographischen Bedingungen (Gelandemulden) sind
Auffallungen erforderlich, um eine funktionierende Nutzung fur Wohnzwecke zu
ermdglichen. Die festgesetzten, maximal zulassigen Auffillhéhen orientieren sich am
Urgelande der Geltungsbereichsgrenzen bzw. angrenzenden Stral3en.

Die Festsetzungen zur Grundstlickseinfriedung dienen der Sicherung eines attraktiven
StralRenraums sowie dem Nachbarschutz.

Die Festsetzungen zum Stellplatznachweis entsprechen der kommunalen Satzung bzw.
der GaStellV.

Verkehrsflachen

Die Zufahrt erfolgt von Westen Uber die Ottendinger Straf3e. Die ErschlieBung von WA2
wird durch eine 6ffentlich gewidmete Anliegerstralde gesichert. Die Flachen des
bisherigen Privatweges befinden sich bereits im Eigentum der Gemeinde. WA1 wird
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zuT3

zuT4

durch einen daran angeschlossenen Privatweg angebunden. Die Zufahrt fir
Mullfahrzeuge ist im Geltungsbereich des Wohngebiets aufgrund fehlender
Wendemaoglichkeiten nicht moglich. Mallbehalter missen daher am Abholtag an der
Ottendinger Stral3e aufgestellt werden. Diese Praxis wird bei den Kaufvertragen
abgesichert.

Wasserwirtschaft

Gemal dem vorliegenden geotechnischen Bericht (IMH 22.06.2022) bestehen aufgrund
der vorhandenen Bodenbedingungen keine ausreichenden Versickerungsmaoglichkeiten
fur Niederschlagswasser. Vor diesem Hintergrund wird eine funktionsfahige
Wasserriickhaltung vor Ort erforderlich. In WA1 erfolgt dies durch Festsetzung einer 80
m langen, 7 m breiten und 0,5 m tiefen Retentionsmulde mit flach ausgebildeten
Bdschungsbereichen. Aufgrund der grof3ziigig bemessenen Mulden wird in den
Sommermonaten ein GrofRteil des Niederschlagswassers von der Vegetation
aufgenommen und verdunstet. Bei Einleitung in den Wintermonaten erfolgt die
Ruickhaltung des Niederschlagswassers bis zum 30-jahrlichen Regen innerhalb der
Mulde. Die Entleerung erfolgt aufgrund der ungtinstigen Bodenbedingungen nur
eingeschrankt durch Versickerung, zum gréRReren Teil durch stark gedrosselte Zufiihrung
zum Eiterbach mittels Bodenpassage bzw. Drainagen. Der Notlberlauf in den Graben
erfolgt flachig auf gesamter Lange der Mulde.

In WA2 werden fir die Rickhaltung fir alle Gebaude Zisternen mit einem rein fir die
Retention vorgesehenen Riickhaltevolumen von 3m? je Grundstiick festgesetzt. Die
kontrollierte Entleerung vor Einleitung in den 6ffentlichen Regenwasserkanal erfolgt
durch Einbau einer Drosselleitung.

Das Plangebiet befindet sich gem. Informationen des LfU zu Hochwasserrisiken in
einem wassersensiblen Bereich. Aufgrund der Hangneigung und der Lage in einer
Abflussmulde ist bei Starkregen mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen, das auch in
Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von Stralken
und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Vor diesem
Hintergrund ist es erforderlich, alle Mdglichkeiten zur Minimierung der potenziellen
Schaden ins Auge zu fassen und eine erhdhte Gefahrdung von Unterliegern
auszuschlieRen. Die Hinweise zum Bebauungsplan enthalten entsprechende
vorbeugende Maflinahmen (z.B. Anhebung von Haus6ffnungen, auftriebssichere
Konstruktionen).

Griunordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung sichern ein Grundgerist aus heimischen Baumen
bzw. Obstbaumen, das von groRRer Bedeutung fiir das Ortsbild und siedlungsdkologische
Funktionen ist (Siedlungsklima, Biodiversitat). Neben der Festsetzung einer
Mindestanzahl zu pflanzender Baume in Abhangigkeit von der Parzellengréfie (1 Baum
1. oder 2. Wuchsordnung je angefangene 300 m? GrundstiicksgroRe) werden sechs
heimische Baume durch Planzeichen festgesetzt (davon finf Baume auf Privatgrund),
um eine Mindestbegriinung des StralRenraumes sicherzustellen.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Gemal § 13b, § 13a Abs. 2 Nr.4 und § 1a Abs. 3 BauGB gelten Eingriffe, die im Zuge
eines vereinfachten Bebauungsplans der Innenentwicklung (incl. der Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen) zu erwarten sind, als bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt bzw. zulassig und fihren somit zu keinem Ausgleichserfordernis.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Auswirkungen der Planung

Stadtebau

Nachverdichtung des im Umfeld bebauten und Uberwiegend fir Wohnen genutzten
Dorfbereichs

Schaffung von Wohnraum in gut erschlossener Lage

Einflgen der geplanten baulichen Strukturen in Art und MaR in den stadtebaulichen
Kontext

Ausnutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen

Verkehr

geringfligige Erhohung des Anliegerverkehrs in der Ortslage

Sicherstellung geringer Fahrgeschwindigkeiten im geplanten Wohngebiet durch kurze
Stichstralen

ausreichende Anfahrtsmoglichkeiten fir Rettungseinsatze; jedoch keine Mdglichkeit
fur die Anfahrt von Mullfahrzeugen aufgrund fehlender Wendemadoglichkeiten
(Abstellen der Mullbehalter an der Ottendinger Stral3e vorgesehen)

Grinordnung

Erhaltung des wertvollen Gehdlzbestandes entlang des Eiterbachs am ndrdlichen
Rand des Geltungsbereichs

Durchgriinung der Strallenraume und Wohngrundstiicke durch festgesetzte
Baumpflanzungen

Umwelt

Klima/Lufthygiene/Larm: geringfligige Mehrbelastungen durch Larm, Abgas und
Feinstaub aus Hausbrand und Anliegerverkehr fir die benachbarten
Siedlungsgebiete; jedoch keine Gefahrdung der vorhandenen, glinstigen
lufthygienischen Situation; keine Verschlechterung der siedlungsklimatischen
Situation

Boden: nicht kompensierbarer Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen durch
Uberbauung und Befestigung auf maximal 2.500 m?; Veranderung des Bodenaufbaus
durch zulassige Bodenauffullungen bis maximal 1,0 m (WA1) bzw. 0,5 m (WA2)

Wasser: Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses in einem wassersensiblen
Bereich (Abflussmulde); Kompensation durch festgesetzte, private
RulckhaltemafRnahmen (Retentionsmulde in WA1, Zisternen in WA2); Hinweise zum
Gebaudeschutz

Arten und Biotope: keine Beeintrachtigung aufgrund der geringen Arten- und
Biotopausstattung im Geltungsbereich; Ausbildung eines Feuchtlebensraums im
Bereich der Rickhaltemulde von WAT1; artenschutzrechtliche Konflikte ausschlief3bar

Landschafts- und Ortsbild: bei dorftypischer architektonischer Umsetzung keine
Beeintrachtigung des Ortsbildes zu erwarten; durch den Schluss einer Baullicke mit
negativ wirksamen Grundstucksgrenzen in WA1 sogar Aufwertung erreichbar

Erholung: keine Beeintrachtigung der Naherholungsqualitat; Erhaltung der fulllaufigen
Durchwegung zu naturnahen Strukturen am Dorfrand und Waldbestanden im NO
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Auswirkungen auf landwirtschaftliche Nutzung

o kein erheblicher Verlust von Produktionsflachen (kleinflachige, innerdrtliche und
schwer erreichbare Ackerbrache in WA1; schlecht nutzbare, extensiv genutzte Wiese
innerhalb von Bebauung in WA1)

Auswirkungen auf Denkmalschutzbelange

e keine Baudenkmaler betroffen; bislang keine Hinweise auf Bodendenkmaler im
Geltungsbereich

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)

Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten kann aufgrund des Fehlens
relevanter Habitate, der Nutzung im Status quo und der isolierten Lage ausgeschlossen
werden. Nach dem ,Malstab der praktischen Vernunft® ist somit davon auszugehen,
dass das Planungsvorhaben keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen hat. Daher ist
entsprechend den Verfahrenshinweisen des bayerischen Landesamts fiir Umweltschutz
die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) entbehrlich.

Umweltbericht

Gemal § 13b, § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren vom Umweltbericht
abgesehen.

Flachenbilanz
Nettobauflache WA1 3.229 gm
Nettobauflache WA2 3.218 gm
ErschlieRungsflachen 6ffentlich 539 gm
ErschlieBungsflachen privat 345 gm
Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses 931 gm
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 8.262 gm
GrundstiicksgroRen
Parzelle GroRe
1 1.585,73 gm
2 792,94 gm
3 853,35 gm
4 634,67 gm
5 626,51 gm
6 643,82 gm
7 654,83 gm
8 657,55 gm
gesamt 6.446,90 gm

planwerkstatt karlstetter 13.06.2023



