Mengkofen, 18.04.2024

Gemeinde Mengkofen

Von-Haniel-Allee 12
84152 Mengkofen
Tel: 08733/9388-0

Aufstellung des qualifizierten Bebauungs- und
Griinordnungsplanes ,,WA Klausen Il

Zusammenfassende Erklarung gemiR § 10 Abs. 4 BauGB fiir den
qualifizierten Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,WA Klausen IlI“

Geltungsbereich

Das Gebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand der Gemeinde Mengkofen auf
Teilflachen der Flurnummern 1662, 1662/2, 1662/3 und 1673 (Gemarkung Hofdorf).
Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt, die sich im Westen und Siden
fortsetzt. Im Norden und Osten grenzen bestehende Wohngebiete an. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,WA Klausen IlI“ umfasst eine Gesamtfliche
von ca. 36.365 m?.

Rechtsgrundlage

Gemalk § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung aber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden die Plane
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten

gewahlt wurde, beizufugen.
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Verfahrensablauf

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss nach § 13 b BauGB 13.12.2022
Entwurf in der Fassung vom 14.03.2023:

Offentlichkeitsbeteiligung gern. § 3 Abs. 2 BauGB 22 03.2023 bis 24.04.2023

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gern. § 4 Abs. 2 BauGB
Einstellung der Durchfuhrung nach § 13 b BauGB und 12.09.2023
Weiterfilhrung im Regelverfahren T
Entwurf in der Fassung vom 14.11.2023:
Offentlichkeitsbeteiligung gern. § 3 Abs. 2 BauGB .

Beteiligung der Behérde%%nd sc§)nstigen Trager 06.12.2023 bis 08.01.2024
offentlicher Belange gern. § 4 Abs. 2 BauGB

BeschlussméRige Behandlung der Anregungen 12.03.2024
Satzungsbeschluss 12.03.2024
Inkrafttreten 18.04.2024

Anlass der Planung

Mit der Aufstellung beabsichtigt die Gemeinde Mengkofen die Schaffung einer
planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Ausweisung neuer Wohnbaufléachen.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geordnete
Entwicklung sicherstellen und eine wirtschaftliche sinnvolle ErschlieBung der
Baugrundsticke gewahrleisten. Ein wichtiges stddtebauliches Ziel ist die Schaffung
eines attraktiven Wohngebietes. Das Plangebiet befindet sich am sldlichen Rand des
Hauptortes und grenzt unmittelbar an das bestehende Wohngebiet an.

Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden

Bei der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde gern. § 2 Abs. 4
BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 8 und 7 sowie § 1a BauGB
eine  Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
wurden. Gemeinsam mit den eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen aus
dem Beteiligungsverfahren ermdéglichen die eingeholten Informationen eine weitgehend
abschlieBende Bewertung. im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung,
dass sich fur das Schutzgut Arten- und Lebensrdume, Klima/Luft, Mensch/Erholung und
Landschafisbild gering erhebliche Auswirkungen durch das Vorhaben ergeben. Fir das
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind keine erheblichen negativen Umwelt-
auswirkungen festzustellen bzw. zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Wasser sind als mittel zu bewerten.

Die geringen Auswirkungen resultieren aus der Tatsache, dass durch einen Grofteil der
Planung Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen sind.



3

Die Art und Weise der Beriicksichtigung, der im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wird nachfolgend
dargestelit:

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Triger
Sffentlicher Belange gern. § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Energienetze Bayern GmbH & Co.KG teilte mit, dass eine ErschlieBung des
Baugebietes mit einer regenerativen Nahwirmeversorgung bei einer positiven
Wirtschaftlichkeit durch die ESB Warme GmbH mdéglich wiére.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landau a. d. Isar -
Pfarrkirchen teilte mit, dass die Grenzen der Anderung des Flachennutzungsplans
2019, an der sie beteiligt wurden, jetzt verdndert worden sind. Landwirtschaftliche
Belange sind grundsatzlich durch den Entzug der landwirtschaftlichen Fldche betroffen.
Die textlichen Ausfiihrungen hinsichtlich des Einsatzes von Pflanzenbehandlungsmittel
sollten gestrichen werden. Hinsichtlich der angespannten Grundwasserverhéitnisse
solite oberflachlicher Ablauf von Wasser vermieden werden. Das anfallende
Niederschlagswasser sollte durch geeignete Malnahmen versickern kénnen.

Die Stellungnahme ergeht zur Kenntnis. Durch die Planung werden landwirtschaftliche
Fidchen entzogen. Leider kann die Gemeinde den Bedarf an Baugrundstiicken nicht
durch die vorhandenen innerértlichen Potentiale bedienen und muss daher in den
Auflenbereich gehen. Die Fldchen sind aber im Flachennuizungsplan bereits als
Wohnbauflachen ausgewiesen. Entgegen der Aussage der Fachstelle kann das
anfallende Niederschlagswasser nicht durch geeignete MalRnahmen versickert werden.
Laut Baugrundgutachten ist der Boden nicht versickerungsfahig.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut teille mit, dass die Planungsfiiche gem.
Regionalplan im Vorranggebiet fiir Wasserversorgung (T 47) liegt. Jedoch stellt die
Ausweisung von Baugebieten und dadurch bedingte Baumafnahmen gem.
Regionalplan keine konkurrierende raumbedeutsame Nutzung dar und ist somit
mdéglich. Eine Versickerung als Niederschlagswasserbeseitigung ist in den bindigen
Schichten nur eingeschrénkt méglich. Daher ist vorgesehen, das Niederschlagswasser
im gemeindlichen Regenwasserkanal abzuleiten und am tiefsten Punkt des
Geltungsbereichs mittels Regenriickhaltebecken zuriickzuhalten. Zusatzlich ist auf
jeder Parzelle eine Niederschiagswasserriickhaltung vorgesehen. Fir eine ggf. nétige
wasserrechitliche Erlaubnis sind hierfiir entsprechende Unterlagen am Landratsamt
Dingolfing-Landau einzureichen. Insbesondere hinsichtlich des Bodenwasser-
haushaltes, der Erosions- und Sturzflutgefahr wird die die Einbeziehung einer
Bodenkundlichen Baubegleitung nach Méglichkeit schon in der Planungsphase
einschlieBlich eines Bodenschuizkonzepts gemaft DIN 19639 empfohlen. Das
Befahren von Boden ist bei unglnstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst
zu vermeiden. Die Fachstelle sieht ein erhéhtes Risiko durch wild abflieRendes Wasser
sowie abgeschwemmten Bodenpartikeln. Es wird empfohlen eine hochwassersichere
Bauweise, d.h. Hohersetzen von Offnungen in Gebduden bzw. der
RohfuRbodenoberkante auf etwa 0,25 m i. GOK.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut zur
Kenntnis. Die Hinweise werden beachtet. Der Boden ist durch bodenkundiiche
Baubegleitung und Bodenschutzkonzept zu schiitzen. Die hochwassersichere
Bauweise ist bereits in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 9.2 geregelt.
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Der Wasserzweckverband Mallersdorf teilt in seiner Stellungnahme mit, dass das
Planungsgebiet nicht mit Trink- und Brauchwasser erschlossen ist. Es befindet sich im
beplanten Bereich die Fernleitung VW 300 AZ. Diese Leitung ist mit einem Leitungs-
fAnlagenrecht (beschrénkt persénliche Grunddienstbarkeit) grundbuchamtlich
abgesichert. Ist eine Um- bzw. Verlegung der Leitung erforderlich, sind die dafiir
anfallenden Kosten von der Gemeinde Mengkofen dem Wasserzweckverband zu
erstatten.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme des Wasserzweckverbandes Mallersdorf zur
Kenntnis. Die Versorgung des Planungsbereichs mit Trink- und Brauchwasser wird neu
hergestellt. Dies wird auf Ebene der detaillierten ErschlieBungsplanung mit der
Fachstelle abgestimmt. Die vorhandene Fernleitung muss im Zuge der ErschlieBung
um- oder veriegt werden. Die Kosten tragt die Gemeinde.

Das Landratsamt Dingolfing-Landau, SG Wasserrecht, teilte foigende Stel-
lungnahme mit: Niederschlagswasser ist grundsétzlich zu versickern. Laut
Planunterlagen ist der Baugrund nicht versickerungsfahig. Hierzu ist das
Wasserwirtschaftsamt zu héren. Die Rickhaltung mittels Zisternen ist rechtlich zu
sichern. Auf Grund der Hangneigung kann es insbesondere bei Starkniederschliagen
und durch wild abflieBendes Wasser zu Uberflutungen kommen. Es wird empfohlen,
entsprechende Schutzmalnahmen vorzusehen und zu treffen. Zudem wird auf § 37
WHG verwiesen.

Die Gemeinde nimmt die Hinweise, insbesondere zu Hangneigung, zur Kenntnis und
verweist auf die Stellungnahme und Abwigung des Wasserzweckverbandes
Mallersdotf.

Das Landratsamt Dingolfing Landau, SG Natur- und Denkmalschutz, teilte in seiner
Stellungnahme mit, dass Freiflichen zur Verbesserung des Klimas und der Luft
beitragen. Ansaaten sollten mit autochthonem Saatgutgemisch bewerkstelligt werden.
Dariiber hinaus sollte durch die zwei genannten Verfahren eine artenreiche
Pflanzendecke entwickeit werden. Freiflichen sollten naturschonend gepflegt werden.
Bei der Festsetzung von Gehdlzpflanzungen soll auf gebietseigene autochthone
Herkiinfte geachtet werden.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Aus Sicht der Gemeinde machen
diese Angaben zu Ansaaten und Gehdizpflanzungen nur auf Ausgleichsflachen Sinn.
Daher wird an den bisher im BPlan getatigten Festsetzungen festgehalten.

Das Landratsamt Dingolfing-Landau, SG 40 Bauwesen, teilte folgende Stellung-
nahme mit. dem Landratsamt liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenverdnderung oder Alilasten auf den Flachen
vor. Die ordnungsgemafie Verbringung des Bodenaushubs ist zu dokumentieren. Die
sach-, umweltgerechten und rechtskonformen Verwertungs- und Entsorgungswege des
Bodenmaterials sind aufzuzeigen. Ausreichende Lagerflichen fiir das anfallende
Bodenmaterial und die notwendigen Lagerzeiten sind dabei zu berlicksichtigen. Bei der
Verwertung von Bodenmaterial sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des
Bodenschutzrechts (vgl.§ 12 BBodSchV), einzuhaiten. insbesondere ist nur Boden-
material zur Verwertung geeignet, welches die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei
Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70 % davon) nicht Uberschreitet.
Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit
dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein. Es wird darauf
hingewiesen, dass Aufschiittungen von mehr als 2 m oder von mehr als 500 m?
grundsatzlich einer Baugenehmigung bediirfen (Art. 55 Abs. 1 BayBO).
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Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die ordnungsgemaiRe
Verbringung, die Dokumentation sowie die Beriicksichtigung ausreichender
Lagerflichen wird auf Ebene der detaillierten ErschlieRungsplanung beachtet.

Folgende eingegangenen Stellungnahmen beriihren die Grundziige des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes nicht. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen:
Deutsche Telekom Technik GmbH

Staatliches Bauamt Landshut

Bayernwerk Netz GmbH

Regierung von Niederbayern

Kreisbrandrat des Landkreises Dingolfing-Landau

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit gingen folgende Stellungnahmen ein:

Der Bund Naturschutz teiite folgende Stellungnahme mit: Ein Verfahren nach§ 13 b
BauGB ist nur dann zuldssig, wenn eine Grundflache im Sinne von weniger als 10.000
m? begrindet wird. Nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB sind Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestelit werden, mitzurechnen. Aus diesem Grund ist bei der
Uberprifung der Grundfliche die Bauleitplanung Mengkofen Siid zu beriicksichtigen.
Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Am 14.09.2023 wurde das
laufende Verfahren ,Klausen ", welches bisher gern. § 13b BauGB durchgefiihrt
wurde, in das Regelverfahren gern.§ 10 BauGB tberfiihrt. Damit kann das Verfahren
voilig unabhédngig vom BPlan-Verfahren ,Mengkofen Siid" durchgefiihrt werden. Dieses
soll erstmal nicht weitergefiihrt werden. Die Unterlagen werden entsprechend eines
Regelverfahrens um weitere Aussagen und Unterlagen wie z.B. einem Umwelibericht
und Aussagen zur Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung ergénzt.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger offentlicher
Belange gern. § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 Abs BauGB

Der Wasserzweckverband Mallersdorf teilte mit, falls eine Auskunft {ber die
Léschwasserversorgung erforderlich ist, ist eine eigene Anfrage an den
Wasserzweckverband zu richten, wieviel Léschwasser durch das 6ffentliche
Trinkwassernetz bereitbestellt werden kann.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Léschwassermenge wurde
vom WZV ermittelt. Es kann eine Léschwassermenge von 48 m?®h bereitgestellt werden.
Dies wird in der Begrindung zum Bebauungsplan, Teil H, Ziffer 9.5 redaktionell erganzt.

Das Staatliche Bauamt Landshut teilte in seiner Stellungnahme mit, dass keine
Einwdnde bestehen, wenn die Stellungnahme vom 03.04.2023 weiterhin berlcksichtigt
werden. In dieser Stellungnahme wurde auf die von der Stralle ausgehenden
Emissionen hingewiesen wird. Eventuelle erforderliche Larmschutzmainahmen werden
nicht vom  Baulasttrdger der  StaatsstralBe  Ubernommen.  (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. in der Begrindung zum
Bebauungsplan, Teil H), Ziffer 8 wird redaktionell ergdnzt, dass nachirdglich die
Entwicklung der verkehrlichen Verhéltnisse zu untersuchen und zu entwickeln sind.
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Das Wasserwirtschaftsamt Landshut teilte mit, dass die Hinweise vom 20.04.2023
bestehen bleiben. Zudem ist aufgrund der groRen Erdbewegungen zur ErschlieBung ein
Bodenmanagementkonzept zu erstellen, das die geplante Verwertung und Entsorgung
des Aushubmaterials darstellt. Aufgrund der Hangneigung und der sdlich
anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen als Acker ist nicht nur mit wild
abflieRendem Wasser, sondern auch mit einem gewissen Anteil von abgeschwemmten
Bodenpartikeln zu rechnen.

Die Stellungnahme ergeht zur Kenntnis. Ein Bodenmanagementkonzept zur
ErschlieBung wird im Zuge der ErschlieRungs- und Ausfilhrungsplanung erstellt. Es
wurde vom 1B S? ein Nachweis der Uberflutungssicherheit bei Sturzfluten fur das
geplante Baugebiet erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des
zugrundeliegenden Niederschlagswasserkonzeptes des Bebauungsplanes negative
Auswirkung auf die bestehende Bebauung bei Sturzflutereignissen durch das geplante
Baugebiet ausgeschlossen werden kdnnen. Die Ergebnisse des Nachweises der
Uberflutungssicherheit bei Sturzfluten werden in der Begriindung unter Teil H, Ziffer 9.2
und im Umweltbericht Teil 1}, Ziffer 3.3 zur Klarstellung redaktionell erganzt.

Das Landratsamt Dingoifing-Landau, SG Wasserrecht, verweist ebenfalls auf seine
Stellungnahme vom 21.04.2023 sowie auf die Uberflutungsgefahr bei
Starkniederschldgen aufgrund der Hangneigung.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist auf den Nachweis
der Uberflutungssicherheit bei Sturzfluten vom IB S2.

Das Landratsamt Dingolfing-Landau, SG Naturschutz, teilte mit, dass durch die ggst.
Bebauungsplanaufstellung unmittelbar keine &6kologisch hochwertigen Flachen
betroffen sind. Die Ausgleichsmalinahmen wurden bereits vorab mit der Unteren
Naturschuizbehdrde abgestimmt. Aus naturschutzfachlicher Sicht kénnen die
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes volistandig ausgeglichen werden. Das
Artenschutzrecht wurde bei vorliegendem Bauleitplanverfahren mittels einer
artenschutzrechtlichen Prifung ausreichend berlcksichtigt. Es sind
konfliktvermeidende MalRnahmen fir die Feldlerche einzuhalten. Das Planzeichen der
Ausgleichsfidchen ist in die Zeichenerklarung des B-plans mit aufzunehmen. Ebenso ist
das Entwicklungsziel der Ausgleichsflachen in dem B-plan mit zu benennen und in der
Legende eine kurze textliche Beschreibung zu den AufwertungsmaRnahmen und Pflege
der Fldche aufzunehmen.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Da die Feldlerche jedes Jahr
einen neuen Neststandort wahlt, wurden im Februar 2024 Vergramungsmafinahmen
(Uberspannung der Flachen mit Flatterbdndern), wie empfohlen, eingeleitet. Somit hat
die Gemeinde bereits mit der Umsetzung der empfohlenen MalRnahme begonnen. Das
Planzeichen der Ausgleichsflache wird redaktionell in der Legende (Teil B) erganzt und
auf die textliche Festsetzung Teil E) wird verwiesen.

Der Bund Naturschutz Dingolfing iiber Rechts- und Fachanwalt Dr. Bernd
Séhnlein teilte mit in seiner Stellungnahme mit, dass der Umweltbericht entsprechend
der Anlage 1 zum BauGB formuliert ist. Zu einzeinen Schutzgiitern sind Ergénzungen
erforderlich.

Schutzgut Boden: Die verwendeten Daten stammen aus der Bauleitplanung Mengkofen
Sid. Es sollten die Bodenverhéltnisse fiir das aktuelle Baugebiet erkundet werden.
Schutzgut Wasser: Bei Geldndeanschnitten in den Hanggrundstiicken ist mit Hang- und
Schichtenwasser sowie Oberflichenwasser aufgrund des oberliegenden Ein-
zugsgebiets zu rechnen. Ein Grundwasserstand wurde derzeit noch nicht erkundet.
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Die entsprechenden Auswirkungen der Baumafinahmen sind im Umweltbericht
aufzufithren und ggf. zu bewerten. insbesondere ist zu kldren, ob Unterkellerungen,
Fundamente oder Leitungen Auswirkungen auf das Grundwasser haben kénnen.
Sofern dies méglich ist, sind entsprechende Vermeidungsmafnahmen zu priifen. Weiter
ist zu prifen, ob durch die Bebauung zusatzliche Risiken durch Sturzfluten fir die
Neubauten oder fiir den Bestand zu erwarten sind. Die Daten des geotechnischen
Berichtes beziehen sich auf die Bauleitplanung Mengkofen-Siid. Erkundungen fiir das
Gebiet Klausen Il liegen unseres Wissens nicht vor. Im Geotechnischen Bericht wird
ausdricklich von einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers abgeraten.
In der Begriindung zum Bebauungsplan wird ausgefilhrt, dass das gesammeite
Niederschlagswasser der Verkehrsflichen und der Baugrundstiicke {iber einen
Rickhalt in das Grundwasser oder gedrosselt in die Aiterach, nérdlich des
Planungsgebietes, abzuleiten ist. In den textlichen Festlegungen wird festgestelit, dass
der Baugrund generell nicht versickerungsfahig ist. Dieser Widerspruch ist aufzukidren.
Grundsatzlich ware eine funktionierende Versickerung einer Einleitung in das Gewéasser
vorzuziehen. Es wird darauf hingewiesen, dass laut UBA-FB 001284/TEXTE/19/2009
LLonzept fur bundeseinheitliche Anforderungen an die Regenwasserbewirtschaftung”
dezentrale Versickerungsmdglichkeiten auch unter schwierigen Bedingungen
realisierbar sind. Technisch gesehen ergeben sich fiir die bodenbezogene
Bewirtschaftung drei grundlegende Varianten, die sich jeweils aus folgenden
Funktionen zusammensetzen:

Variante 1: ,Oberflachenspeicherung + Reinigung + Versickerung + Verdunstung"
Variante II: ,Oberflachenspeicherung + Reinigung + Untergrundspeicherung + Ver-
sickerung + Verdunstung”

Variante llI: ,Oberflachenspeicherung + Reinigung + Untergrundspeicherung + Gedros-
selte Ableitung + Versickerung + Verdunstung

Keine der vorstehenden 3 Varianten ist Gegenstand einer Betrachtungsweise im Punkt
9.6 oder an anderer Stelle in dem geotechnischen Bericht. Die Schlussfolgerung, von
einer Versickerung generell abzuraten, ist von daher fachlich nicht haltbar. Rechtlich ist
im Hinblick auf die in Art. 44 BayWG verankerte Pflichi, auf die dezentrale
Niederschlagswasserversickerung hinzuwirken, die vorliegende Uberwiegend ablei-
tungsorientierte Entwasserungsplanung im Trennsystem ebenfalls bedenklich. Durch
die Versiegelung von Flachen wird das Niederschlagswasser nicht wie auf der
naturbelassenen Flache zu ca. 60 % verdunstet, zu ca. 30 % versickert und nur zu ca.
10 % direkt abgeleitet, sondern der Anteil der direkten Ableitung ist wesentlich héher.
Durch AusgleichsmaBnahmen soll die Wasserhaushaltsbilanz nach der Bebauung
wieder so nahe wie mdéglich an den natirlichen Zustand herangefiithrt werden. Unter
diesen Vorzeichen fordert das neue DWA-Arbeits- bzw. Merkblattkonvolut DWA-A/M
102 (BWK A/M 3) fiir neu erschlossene Siediungsgebiete den Nachweis des lokalen
Wasserhaushaltes und dessen mdéglichst weitgehende Annaherung an die Verhéltnisse
im unbebauten Zustand. Anerkannte Ausgleichsmalnahmen sind die Begriinung von
Dachern und Fassaden, Regenwasserversickerung, Regenwassernutzung, offene
Wasserflachen. Insbesondere die Kombination aus Regenwassernutzung und -ver-
sickerung ist geeignet, die Wasserhaushaltsbhilanz wiederherzustellen. Regenwasser-
nutzung zur Gartenbewdasserung erhéht den Verdunstungsanteil durch die Pflanzen.
Regenwassernutzung als Betriebswasser im Haus reduziert die Grundwasserentnahme
und wirkt sich so positiv auf die Grundwasserneubildung aus. Regenwasser-
versickerung erhéht die Grundwasserneubildung aktiv.

Das Bauleitplanungsrecht verlangt aktuell in § 1 Abs. 6 BauGB bereits die
Beriicksichtigung von bestimmten Planen wie etwa Landschaftspldnen und damit nach
unserer Auffassung auch von kommunalen Warmepldnen bei Aufstellung oder
Anderung von Bauleitpldnen. Eine ausdriickliche Aufnahme in die zu berlick-
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sichtigenden Belange in § 1 Abs. 6 BauGB wire aber dennoch aus Griinden der
Rechtsklarheit empfehlenswert.

Die Gemeinde nimmt den Inhalt der Stellungnahme zur Kenntnis. Es wurde ein
Geotechnischer Bericht, Stand 27.04.2021, fiir die ErschlieBung des Baugebietes
Mengkofen Sud von der IMH Ingenieurgeselischaft fiir Bauwesen und Geotechnik mbH
erstellt. In der Anlage des Berichtes kénnen die Bohrsondierungen entnommen werden,
die auch den Bereich des Bebauungsplanes ,Klausen llI* abdecken (s. Anlage | des
geotechnischen Gutachtens, Seite 36). Das Schutzgut Boden und das Schutzgut
Wasser wurden im Umweltbericht des Bebauungsplanes ausreichend berlicksichtigt
und bewertet. So wird im Umweiltbericht, Teil 1), S. 22 ff., aufgefiihrt, dass das
Bauvorhaben den Boden versiegeln wird und ,eine mafgebliche Veranderung des
Grundwasserhaushaltes oder des Bodenwasserhaushaltes ist durch die geplante
MaRnahme nicht zu erwarten®. Der Eingriff in den Boden wird durch die
Ausgleichsmaflnahmen nach gesetzlichen Vorgaben entsprechend ausgeglichen.

Bei Bohrungen wurde kein Grundwasser .erkundet’, soll heiRen: angetroffen (s.
Geotechnischer Bericht). Der zitierte Satz (,Ein Grundwasserstand wurde derzeit noch
nicht erkundet”) ist insofern doppelt aufgefihrt und wird in der Begriindung Teil H, Ziffer
2, gestrichen und ,nicht angetroffen” zur Kiarstellung ergénzt. Das Landratsamt, Abtl.
Untere Naturschutzbehérde, erkennt den Umweltbericht des Bebauungsplanes an. Eine
Uberarbeitung ist auch sonst nicht erforderlich. Dem Bebauungsplan liegt ein
Niederschlagswasserkonzept vor. Da eine Versickerung in den bindigen Schichten nur
eingeschrankt mdglich ist, ist das Niederschlagswasser im gemeindlichen
Regenwasserkanal abzuleiten und am tiefsten Punkt des Geltungsbereichs mittels
Regenriickhaltebecken zuriickzuhalten. Zudem ist auf jeder Parzelle eine
Niederschlagswasserrickhaltung vorgesehen. Bei Umsetzung dieser MalRnahmen ist
ein Risiko durch Sturzfluten bzw. durch wild abflieRendes Wasser nicht zu erwarten.
Risiken durch Sturzfluten sind bereits in der Planung berlicksichtigt worden. Es wird
eine hochwassersichere Bauweise, d.h. Héhersetzen von Offnungen in Geb&auden bzw.
der RohfulRbodenoberkante auf etwa 0,25 m ii. GOK, empfohlen. Dies ist bereits der
Fall und wird in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 9.2 geregelt. Der Nachweis
der Uberflutungssicherheit bei Sturzfiuten fiir das geplante Baugebiet wurde vom IB S2
erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des zugrundliegenden
Niederschlagswasserkonzeptes des Bebauungsplanes negative Auswirkung auf die
bestehende Bebauung bei Sturzflutereignissen durch das geplante Baugebiet
ausgeschlossen werden kénnen.

Auf die beigeflugten Anlagen des Bebauungsplanes (Teil G Gutachten) wird verwiesen.
Diese waren auch Bestandteil der Auslegung und damit fir jedermann zugénglich. Im
geotechnischen Bericht, Stand 27.04.2021 wurden im Bereich Klausen Il 8 Stk.
Bohrsondierungen {BS) niedergebracht. Somit liegen entsprechende Erkundungen vor.
In den Unterlagen besteht kein Widerspruch. Da eine Versickerung in den bindigen
Schichten nur eingeschrankt mdglich ist, ist das Niederschlagswasser im gemeindlichen
Regenwasserkanal abzuleiten und am tiefsten Punkt des Geltungsbereichs mittels
Regenrickhaltebecken zurickzuhaiten. Zudem ist auf jeder Parzelle eine
Niederschiagswasserriickhaltung (in Form einer Zisterne) vorgesehen, sodass das
Wasser gedrosseit der Regenwasserriickhaltung zugeleitet wird. Die Zisternen kénnen
auch zur Grundstliickshewdasserung genutzt werden und fragen so — wenn auch schon
angesichts der 6rtlichen Bodenverhaltnisse nur in geringem Mal — zur Versickerung vor
Ort bei. Moglichkeiten einer Versickerung vor Ort wurden im Vorfeld Uberlegt. Geman
geotechnischem Bericht der IMH Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen und Geotechnik
mbH (Seite 24 bzw. Punkt 9.6 Abs. 2) stauen die Versickerungsanlagen bei kf-Werten
kleiner als 1.10-6 m/s jedoch lange ein, wobei dann anaerobe Verhéitnisse in der
ungesdéttigten Zone auftreten kénnen, die das Riickhalte- und Umwandlungsvermégen
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unglnstig beeinflussen kénnen. Die Bdden der Bodenschicht 1 und 2 sind deshalb zur
Versickerung nichi geeignet. Die Béden der Bodenschicht 3 weisen zwar
Durchléssigkeiten noch im versickerungsrelevanten Grenzbereich auf. Da die Bdden
der Bodenschicht 3 lediglich in Teilabschnitten im Oberhangbereich erkundet wurden
und einen hohen Feinkornanteil aufweisen, kann eine Verschiammung der
Versickerungsanlage sowie die Bildung unkontrollierter Sickerwasserhorizonte nicht
ausgeschlossen werden. Vor diesem Hintergrund wird von einer Versickerung
abgeraten bzw. der empfohlenen Variante der Vorzug eingerdumt. Von einer Anderung
des bestehenden Niederschlagwasserkonzeptes wird daher abgesehen

Die Gemeinde muss fiir die gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers ein
Wasserrecht beantragen. Die entsprechenden Antragsunterlagen werden derzeit
ausgearbeitet. Um dennoch die Bauherren dariiber zu informieren, dass eine
wasserrechtliche Erfaubnis bei der Einleitung erforderlich ist, wird der Hinweis in den
Unterlagen weiterhin beibehalten. Eine Berichtigung der Unterlagen ist nicht
erforderlich.

Die Beriicksichtigung von Warmeplénen ist in § 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB explizit
vorgesehen. Die Gemeinde Mengkofen hatte eine Warmeplanung fir das Baugebiet
.Mengkofen Siid” erstellt und eine ganzheitliches Warmeplanungskonzept vorgesehen.
Im Baugebiet ist ein kaltes Nahwarmenetz vorgesehen. Dieses kann jedoch erst
umgesetzt werden, wenn die Planung des Bebauungsplanes ,Mengkofen Sad*
fortgefiithrt und abgeschlossen wird. Dies ist derzeit nicht absehbar. Aus diesem Grund
konnte die bestehende Warmeplanung fir Klausen il nicht beriicksichtigt werden. Im
vorliegenden Bebauungsplan wird dennoch durch den Hinweis in Ziffer 3
Jmmissionsschutz® der textlichen Hinweise, Teil F), zur Thematik Warmeplanung
Rechnung getragen. Des Weiteren wird die Thematik in der Begriindung unter Ziffer 8.9
~Warmeversorgung” aufgegriffen und beschrieben.

Ansonsten gingen im Rahmen der Offentlichen Auslegung keine weiteren
Stellungnahmen ein, welche neue Erkenntnisse beinhalteten.

Griinde fir die Standortwahl

Die Gemeinde Mengkofen verfugt derzeit Gber keine geeigneten Flachen fir die
Anfragen der Bauwerber. Innerhalb des Ortes sind Baullicken vorhanden, die auf
Anfrage der Gemeinde Mengkofen nicht von den privaten Eigentimern an die
Gemeinde verauflert werden.

Alternativstandorten wurden bereits im Februar 2016 durch das Ingenieurbiro Willi
Schlecht Planungs GmbH aus Stral3kirchen in Mengkofen-Weichshofen Uberprift.
Eine Erweiterung der Gemeinde nach Norden wird durch Restriktionen des
Hochwasserschutzes entlang der Aiterach erschwert, so dass sich die zukiinftige
Eigenbedarfsentwickiung der Gemeinde auf Flichenareale im Siden und Sudosten
konzentrieren muss. Deshalb ist es die gewlnschte stadtebauliche Zielsetzung in
diesem Bereich von Mengkofen Wohnbauflachen zu entwickeln. Ebenso ist an dieser
Stelle die Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit und eine gute
Verkehrsanbindung gegeben. Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und
Infrastruktur ermdglicht einen relativ sparsamen Fldchenverbrauch. Weiter-hin stellt die
Planung eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung an die bereits bestehende
Wohnstruktur dar. Alternativstandorte, die sich auflerdem in Gemeindebesitz befinden,
stehen in der ndheren Umgebung nicht zur Verfligung.
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Wirksamkeit und Rechtskraft

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. §4 Abs. 2 BauGB
kein erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde die Aufstellung des Bebauungs-
und Grunordnungsplanes ,WA Klausen [lI" in der Fassung vom 12.03.2024 vom
Gemeinderat der Gemeinde Mengkofen in der Sitzung am 12.03.2024 gern.§ 10 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,WA Klausen III" bedarf nicht
der Genehmigung durch das Landratsamt Dingolfing-Landau (§ 10 Abs. 2 BauGB).

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde der Bebauungs- und
Griinordnungsplan ,WA Klausen IlI“ am 18.04.2024 rechtskraftig.

Ausgefertigt: Mengkofen, 18.04.2024
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