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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990

0.1 BAUWEISE 0.7 GRUNORDNUNG 0.8 VERKEHRSFLACHEN - BELAGE A WASSER F DACHBEGRUNUNG
0.1.1  keine Festsetzung . . " : " : : " . 9. GRUNFLACHEN
9 " , o 0.8.1 private Stellplatze A.1  Von den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser sollte zum F.1 Flachdacher und geneigte Ddcher bis 15° Dachneigung kénnen begriint werden. '
0.2 GEBAUDE %-7:1 offentiche Grinflachen Die privaten PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig, z. B. mit wassergebundener Schutz der natiirlichen Ressourcen als Brauchwasser genutzt werden. Begriinte Décher konnen bis zu 50 % ihrer Flache als Grinflache gewertet werden. (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
' , : 0.7.1.1 Die dffentlichen Griinflache (siehe Ziffer 9.1) ist mit GroBbdumen zu bepflanzen. Decke, Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster, auszubilden. Fur die Gewerbepar- i
023 Dachiomn: o Kone Festsetzung Als MindestgroBe sind Baume mit einem Stammurnfang von 20 cm zu pflanzen, zellen sind Stellplatznachweise mit den Bauantrégen vorzulegen. B ENERGIE °  EXTERNEAUSCLEICHSPLACHER 9.1 - 6ffentliche Grinflache
0.2.3 Dachdeckung: keine Festsetzung Der Pflanzabstand betragt max. 12 m. G.1 Im Zuge des Verfahrens wird auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
: e 0.9 WERBEANLAGEN B.1 LEITUNGSTRASSEN angewendet. Es wird eine Teilflache von Flur-Nr. 970, Gemarkung Mhlhausen,
0.2.4 Wandhéhe: Traufhéhe  max. 10.0 m 0.7.2  private Griinflachen Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von beidseits nérdlich vom Planungsgebiet zur Verfiigung gestellt. Als Entwicklungsziel ist 9.2 - private Griinfliche - Rand-Eingriinung u. Durchgriinung
Firsthohe max. 12,0 m i} : _ _ _ 0.9.1 Blinkende Werbeanlagen sind nicht zulissi 2,50 m von Erdkabeln und Ver- und Entsorgungsleitungen vorgenommen werden, hier ein Lebensraumkomplex aus extensivem Griinland, randlichen Hecken-
! s 0.7.2.1 Zaune sind am AuBenrand des Geltungsbereiches an der Innenseite der privaten e -aniager " 9. . N sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Ver- bzw. Entsorgungstrager geeignete strukturen und Streuobstwiesen vorgesehen. Die Entwicklungsdauer wird mit
gemessen ab hergestellter Gelénde Griinflach fiih Werbeanlagen dirfen die Traufhdhen der Gebaude nicht tberragen. SchutzmaBnah durchzufiih 20 Jahren festgeleat. Die Ausdleichsflachen sollen bis zum Erreichen des bio- : R :
oberkante (ausgenommen unter- runfiachen zu funren. Die GroBe der Werbeanlagen darf hichstens 5% der Fassadenfliche und chutzmaBnahmen durchzufinren. . gelegt. Die Ausg . 9.3 private Griinflichen - Streuobstwiesen -
dnete Bautaile wie Schornsteine 10 2 bet B.2 STRASSENBELEUCHTUNG . logischen Entwicklungsziels fachgerecht gepflegt und geschnitten werden.
8ﬁ3rsnos) 0.7.2.2 Mindestens 20 % der Grundsticksflachen sind als private Griinflachen anzulegen. max. 12 m= betragen. Es sollte insektenfreundliche AuBenbeleuchtung (z.B. LED, Natriumdampflampen)
' Je angefangene 1.000 m2 Grundstlicksflache bzw. zusatzlich mindestens je sechs 10.0 IMMISSIONSSCHUTZ verwendet werden. H  NATURSCHUTZ 9.4 Griinland extensiv, Bestand
, private Stellplatze ist ein GroBbaum (Hochstamm 4 x v., StU 18-20) zu pflanzen. ' . " . . :
0.3 GELANDEGESTALTUNG Festsetzung von Emissionskontingenten gemiB der DIN 45691:2006-12 C  DENKMALSCHUTZ H.1 Die Anlage von tempordren Bauflachen hat grundsatzlich auf naturschutzfachlich
Sro : - : 0.7.2.3 Randeingrinung der Gewerbeflachen GE 1: 1 Baumreihe aus GroBbaumen. C.1 Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren H.2 Xﬂgg%eermlgi?tegsFleV%hhergnzg ggoé%i%hase das Bodenschutzgesetz und das Gesetz
Grundsatzlich sind ~ Aufschittungen und Abgrabungen bis zuden unten Als MindestgroBe sind Baume mit einem Stammumfang von 20 cm zu pflanzen. Das Plangebiet ist nach §1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuléssigen Gerduschemissionen ' Denkmalechutzbehérde oder dem Land%samt ¢hr Denkmal ﬂg & anzuzeiden. Zur ' zum Schutz des Mutterbodens zu beachten
angegebenen Werten gegeniber dem urspringlichen Gelande zulassig. Der Pflanzabstand betrégt max. 12 m. gegliedert. Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf Anzei , , - prieg gen. '
. 2 = . B, o nzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstilicks
maBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle . . . . -
: . on . " ; S e - : - 2o - sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
GE 1 Abgrabungen bis max. 2,0 m, 0.7.2.4 Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehélze entsprechend der richtungsabhangig fiir zwei verschiedene Abstrahlrichtungen angegebenen Emissionskontin Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den PLANZE'CHEN ALS FESTSETZUNG
Auffillungen bis max. 2,0 m Artenliste flr Gehdlzpflanzungen unter Punkt 0.7.3.1 zu verwenden. gente Lex hac : -1Z weder wanrend der 1agzeit (o: IS 22: r) noc i i 3 i i SN i
g | / / P g nacrt1tsL(22'OOhb[i)ng'%%63ﬁr)zgggré§hreisen' hrend der T t (6:00 bis 22:00 Uhr) noch Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, ) }
GE 2 Ab?fra}:oungen EIS max. 3,8 m, 073 Astenlicte fir Gehdlzofi ' ' ' ?g gl;% erldgrschhér)\zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
Auffallungen is max. 2,0 m, 7. rtenliste flir Gehdlzpflanzungen S. chG). MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
GE 3 Abgrabungen bis max. 1,0 m, _ o ) o ) Zuldssige Emissionskontfingente Lex [dB(A) je m?] 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG . NATUR UND LANDSCHAFT
Auffillungen bis max. 1,0 m, 0.7.3.1 Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und ist in der Begriindung enthalten. e Leron Lo o D  IMMISSIONSSCHUTZ (§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, §§ 1 bis 11 der (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
MD Abgrabungen bis max. 1,0 m, GE 1: Sex ~ 5.810 m? 65 50 , _ . _ _ Baunutzungsverordnung - BauNVO - )
Auffallungen bis max. 1.0 m. P = " D.1 In den Einzelgenehmigungsverfahren ist ein schalltechnisches Objektgutachten 13.1 Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
! ST 2.070 M mit vorzulegen. Bei offensichtlich Idrmarmen Nutzungen kann eine Gutachtener- 1.2 Gemischte Bauflachen Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5
Zwischen den einzelnen Gewerbeparzellen sind Gelandeaufschittungen und GE3: e~ 4,060 TP &4 il stellung nt?Ch R?C|||<Spra$hlt|2 mit dETfLandratS?]mt Dlngolﬂngd-Land?u, S”achgeBblet Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
422 gegebenenfalls entfallen. Qualifiziert nachzuweisen ist darin fir alle maB- ; y ' o ' y o
Geldndeabgrabungen erst in einem Abstand von 2,00 m zur benachbarten S, Emissionsbezugsfléache = Grundstticksflache abziiglich der 6ffentlichen und privaten geb”%h%n Immissionsorte im S?nne von Nr. A.1.3 der TA Larm. dass die zu 1.2.1 Dorfgebiete MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Griinflachen sowie der StraBenverkehrsfléchen i nach §5 BauNVO Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach

Parzelle zulassig.

erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch die bestehenden und

geplanten Anlagen mit den als zuldssig festgesetzten Emissionskontingenten Lgx anderen Vorschriften getroffen werden konnen (§ 9 Abs. 1 Nr.

Die Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, respektive mit den damit an den maBgeblichen Immissionsorten einhergehenden 1.3 Gewerbliche Bauflachen 20 und Abs. 6 BauGB)
Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach . Immissionskontingenten LIK iibereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter _
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieBlicher Berticksichtigung der geometrischen den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatséchlich anzusetzenden Schallausbreitungs- 1.3.1 Gewerbegebiete 13.2 ‘ zu pflanzender GroBbaum H 4xv STU 20 - 25

Ausbreitungsdampfung.

verhéltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- nach §8 BauNVO

und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) ent-
sprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel
nach der TA L&rm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten
zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen
Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik
der DIN 45691:2006-12 errechnen. 2.1

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE 3

0.5 EINFRIEDUNGEN
0.5.1  Zaunanlagen:

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/Vorhabens
so kompensiert werden, dass die flr die untersuchten Teilfldchen in der Summe verfligbaren
Immissionskontingente eingehalten werden.

Zulassig sind Maschendrahtzaune und einfache Metallzdune

bis zu einer Hdhe von 2,50 m ab OK. Gelande.

Sockel sind unzuldssig. Ein Zaunabstand von 0,15 m zur
Geldnde-oberflache (Durchlass flr Kleinsduger) ist einzuhalten.

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 13.3 bestehende Baume / Geh5|2e, zu erhalten

(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ 0,8
Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht flir Immissionsorte mit der Schutzbe-

durftigkeit eines Gewerbe- oder Industriegebietes. E BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0.6 ABSTANDSFLACHEN

0.6.1  GemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 11.0 NIEDERSCHLAGSWASSER E.1
BayBO angeordnet.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Eingabeplanung fiir BaumaBnahmen

ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Genehmigungsverfahren einge-

fordert werden kann. Darin sind die Bepflanzungen, sowie die gesamte sonstige
AuBenraumgestaltung gemaB den Festsetzungen dieses Bebauungsplans nachzu- 6
weisen und bis zur Schlussabnahme der Gebaude durchzufiihren. '

3.5 Baugrenze — ——

VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Samtliches auf den Gewerbeparzellen anfallendes unverschmutztes Dach- und Ober-
flachenwasser ist getrennt zu sammeln.Von den Parzellen wird das Niederschlagswasser
uber einen Regenwasserkanal dem StraBengraben zugefihrt.

E.2 Die ordnungsgemaBe Verbringung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden
Bodenaushubs, der nicht im Rahmen des Massenausgleichs wiederverwendet wird, 6.1
muss mit der Eingabeplanzung der uNB aufgezeigt werden.

geplante StraBenverkehrsflache, éffentlich

6.2 StraBenbegrenzungslinie
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— RN 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
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-~ e o~ \\\ 15.13 = == = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
//‘ /,/ T RN A \\ ’\.\\ 1 109 1 1 10 Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
s /7 e - IS AN N 15.14 »eeeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
P P 7 e =< SO NG SNC N z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der
- A0 7 ——" NN Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1 Abs. 4,
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§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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~~~~~~ S VU o 17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
N ~
N SQ
A L S N N N <\ N 17.1 @ Katasterfestpunkt
B I L S N N N B S oD\ 1107
SOl NN " 17.2 l Flurstlicksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt
——_—— N~ D AR In UC und Zahlennachweis
___________ . o N I
e RN \\ N \ \\ N\ \\ 17.3 ___}___ Flurstlicksgrenze mit unabgemarktem Grenzpunkt
-~ <— NN N und graphischem Nachweis
R Y T H N A A N S \\\\\ \\\ N X \\ N\ \\
_______ R \\\\\ \\ \\ \ N\ A 17.4 0 bestehendes Wohngebaude, oberirdisch
A 17.5 bestehendes Nebengebaude, oberirdisch
g o 1100
-~ 17.6 L unterirdische Gebaude
17.7 % Arkade, Passage, Durchfahrt
17.8 XX Grube, Schacht, Klarbecken, Silo
17.9 735/23 oder 735  Flurstiicksnummern
23
17.10 Hohenlinien  ———— 440 —— 10 m - Schritt
e ——=5m - Schritt
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BEBAUUNGS- UND iy
- AUESTELLUNGSBESEHLUSS GRUNORDNUNGSPLAN
Die Gemeinde Mengkofen hat in der Sitzung vom 10.03.2014 die Aufstellung des Bebauungs- und 1] 1]
Grunordnungsplanes "GE HAGENAU" beschlossen. In der Sitzung vom 26.10.2015 wurde die Ander- G E HAG ENAU
ung der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "GE Hagenau" beschlossen. Dies
wurde am 27.10.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.
GEMEINDE: MENGKOFEN BEBA%JU%%SPLAN
2. FACHSTELLENANHORUNG LANDKREIS: DINGOLFING-LANDAU UBERSICHTSLAGEPLAN
Den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN 1:5000
84 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordungsplanes \ / \ /
in der Fassung vom 13.10.2016 eine angemessene Frist vom 25.10.2016 bis 28.11.2016
gesetzt.
3. BURGERBETEILIGUNG
Die Bilirgerbeteiligung gemaB §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 13.10.2016
hat in der Zeit vom 25.10.2016 bis 2416-2016-stattgefunden.
28.11.2016
4. AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 05.07.2017 wurde
mit Begriindung gemaB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2017 bis __._ .2017 &ffentlich o e o -
ausgelegt. Dies wurde am __._ .2017 ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, / \

dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

PRAAMBEL:

Die Gemeinde Mengkofen erldsst gemass § 2 Absatz 1 und § 9 und 10 des

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015

(BGBI. I S. 1722). Artikel 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
zuletzt geandert durch Artikel 17a Absatz 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI S. 335).
Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007

(GVBI S. 588) 1), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2015 (GVBI S. 296)

und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).
Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als

SATZUNG.

5. SATZUNG

Die Gemeinde Mengkofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __._ .2017 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan "GE HAGENAU" gem. §10 Abs. 1 BauGB und
Art. 91 BauBO als Satzung beschlossen.

6. INKRAFTTRETEN

BEBAUUNGSPLAN
M 1:1000

970/5

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am __._ .2017
gemal §10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekanntgemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden in den Rdumen der
Gemeinde Mengkofen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 und 4 der §§214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Stand der Planung:  ENTWURF

Mengkofen, den .....ccocovviiiiiiiiiiiiine

1. Blrgermeister Maier
- N

Datum |Name
Gez. [13.10.16|LB,MM
Geand.[07.07.17 [LBMM

ARCHITEKT UND STADTPLANER

Dipl.-Ing. (FH) Ludwig Bindhammer
Tel.: 08774/96996-0 Fax: 08774/96996-19
Kapellenberg 18 84092 Bayerbach

Bayerbach,
den_07.07.2017
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